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V Borovanech, dne 13.5.2019
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VYMEZEN| ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je vymezeno k datu 9. 5. 2018 a je vyznaceno v grafickych prilohach tzemniho planu
Borovany.

2

ZAKLADN| KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce Borovany definuje zakladni principy rozvoje s ohledem na
urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny.

2.1

ZAKLADNI KONCEPCE (TEZE) ROZVOJE UZEMi OBCE BOROVANY

Zakladni teze rozvoje Uzemi obce Borovany jsou:

211

[2.1.1] umirnény rozvoj

[2.1.2] zachovani kompozi¢nich principl obce (moderni obec zachovavajici své hodnoty)
[2.1.3] rGiznorodost aktivit

[2.1.4] zd@raznéni vyznamu a funkce verejnych prostranstvi a sidelni zelené

[2.1.5] provazanost obce s krajinou a rekreacni vyuzivani krajiny

UMIRNENY ROZVOJ

Zakladni koncepce rozvoje obce Borovany je zalozena na primérenosti rozvoje zastavby takovym
zplsobem, ktery zajisti zachovani funkénosti obce z hlediska zachovani nastavenych kompozicnich
principl. Rozvoj obce Borovany je koncipovan jako zlepSeni stavu, a nikoliv jako pouhy plosny
rozvoj.

K naplnéni této zakladni koncepce jsou v ramci urbanistické koncepce a koncepce verejné
infrastruktury stanovena konkrétni pravidla rozvoje (viz kapitoly 3 a 4).

212  ZACHOVANI KOMPOZICNICH PRINCIPU OBCE (MODERNi OBEC ZACHOVAVAJICI SVE HODNOTY)

Zakladni koncepce rozvoje obce Borovany je zachovani kompozicnich principll obce, které jsou pro
ni charakteristické (typické). Jedna se zejména o princip respektovani struktury usporadani zastavby
a jejiho charakteru, princip zachovani rekreacni funkce zahrad u jednotlivych staveb, princip
zachovani harmonického prechodu zastavby do navazujici zemédélské krajiny a identita obce
spojena s Velkym borovanskym rybnikem.

S ohledem na tuto zakladni tezi byly definovany podminky rozvoje obce v ramci urbanistické
koncepce a koncepce verfejné infrastruktury, zejména v oblasti verejnych prostranstvi (viz zejména
kapitoly 3 a 4).

213 RUZNORODOST AKTIVIT

Zakladni koncepce rozvoje obce Borovany je opfena téz o umoznéni polyfunkéniho rozvoje tzemi,
kdy v plochach se smiSenym vyuzitim je mozZno pro budouci rozvoj vyuzit Sirokou Skalu cinnosti
(vyuziti) umoznuijicich rliznorodost, oZiveni a zpestfeni struktury sidla. To vSe vSak s ohledem na
respektovani struktury a charakteru zastavby definované vzdy pro jednotlivé plochy a lokality
v ramci urbanistické koncepce rozvoje.



. S ohledem na tuto zakladni tezi byly stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (viz kapitola 6).

214  ZDURAZNENi VYZNAMU A FUNKCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI A SIDELNi ZELENE

. Mezi zakladni koncepci rozvoje obce Borovany je zafazeno téz zdlraznéni vyznamu a funkce
vefejnych prostranstvi a sidelni zelené, které tvori zelenou kostru obce a pfispivaji tak svym
vyznamem k tradi¢nimu obrazu tohoto sidla. K obrazu sidla velkou mérou prispiva i Velky
borovansky rybnik, na jehoz jiznim a vychodnim brehu se obec nachazi.

- S ohledem na tuto zakladni tezi byla definovana vyznamna mista verejnych prostranstvi v sidle a
sidelni zelen dle jejiho urceni v sidle a byla stanovena pravidla pro jejich ochranu a dalsi rozvoj.
Sidelni zelen i vefejna prostranstvi jsou podrobné&ji popsany v nasledujicich kapitolach (zejména v
kapitolach 3.5 a 4.1).

215  PROVAZANi OBCE S KRAJINOU

«  Charakteristickym rysem obce Borovany je jeji provazanost s okolni krajinou, zejména s Velkym
borovanskym rybnikem. Na zachovani a doplnéni tohoto propojeni je postaven téz nové navrhovany
rozvoj zastavitelnych ploch v sidle a nastaveni podminek ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti tak,

vvvvv

a jejich navazani na vyznamné body v krajiné (viz zejména kapitoly 5.3 a 5.6).
2.2 ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE BOROVANY

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot rozdéluje hodnoty v Gzemi do nasleduijicich kategorii a pro
kazdou z nich stanovuje konkrétni pravidla jeji ochrany a rozvoje:

« [2.2.1] p¥irodni hodnoty
«  [2.2.2] kulturni hodnoty
«  [2.1.3] civilizacni hodnoty

221 PRIRODNi HODNOTY

Koncepce ochrany pfirodnich hodnot spociva v zachovani stavajicich, nize uvedenych hodnot a taktéz
zajisténi jejich vhodného doplnéni. Déale ochrana téchto hodnot spociva v nepfipusténi takovych innosti,
které by je narusily nebo negativné ovlivnily.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované piirodni hodnoty:

«  Velky borovansky rybnik,

« lesni komplex jihovychodné od obce,
. aleje podél cest,

. pamatny strom Borovansky dub.

222 KULTURNI HODNOTY

Za kulturni hodnoty jsou povazovany zejména hodnoty architektonické, urbanistické a kulturné
historické.

Koncepce ochrany architektonickych hodnot spociva v nepfipusténi takové vystavby nebo cinnosti, které
by mohly nepriznivé ovlivnit vzhled, okolni prostfedi nebo estetické plisobeni hodnoty v prostoru sidla,
pfipadné narusit funkci navsi ¢i architektonické dominanty obce.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované architektonické hodnoty:
. nemovita kulturni pamétka — kapli¢ka Panny Marie (rej. ¢. USKP: 45126/3-2461),
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. nemovitd kulturni pamatka — venkovska usedlost s baroknim Stitem ¢p. 67 (rej. & USKP: 14574/3-
2460),

«  nemovita kulturni pamétka — kovarna &p. 57 (rej. ¢&. USKP: 104464).

Koncepce ochrany urbanistickych hodnot spociva v uchovani hodnotné struktury prostorového zalozeni
verejného prostranstvi véetné doprovodné stromové vegetace nebo siluety sidla.

Predmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované urbanistické hodnoty:

- prostor navsi a komunikace podél Velkého borovanského rybnika s vyhledy na rybnik

- silueta obce Borovany ve spojeni s Velkym borovanskym rybnikem.

Koncepce ochrany kulturné-historickych hodnot spociva v respektovani pfislusnych pravnich predpisd.

Predmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované kulturné — historické hodnoty:

. nemovita kulturni paméatka Mohylové pohiebiété (rej. & USKP: 37825/3-5170),

. Uzemi s archeologickymi nalezy UAN I. kategorie: Borovany u Milevska (pofr. ¢. 22-42-01/9),

. Uzemi s archeologickymi nalezy UAN I. kategorie: Borovany u Milevska (pof. ¢.: 22-42-01/10),
. Uzemi s archeologickymi nalezy UAN I. kategorie: Borovany u Milevska (pof. ¢.: 22-42-01/11).

223  CIVILIZACNi HODNOTY

Koncepce ochrany civilizacnich hodnot spociva v zachovani stavajicich, nize uvedenych hodnot a
umoznéni jejich dalSiho rozvoje, pfipadné umoznéni vzniku novych.

Predmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované civilizacni hodnoty:

. verejna infrastruktura (obc¢anské vybaveni, verejna prostranstvi, pési stezky nebo trasy),

- mista rekreacniho pobytu v krajing,

. pamétni deska americkému astronautovi E. A. Cernanovi.

3 URBANISTICKA  KONCEPCE, VCETNE  VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Zakladni urbanistickou koncepci tvofi:

« [3.1] koncepce plosného usporadani

« [3.2] koncepce prostorového usporadani
« [3.3] vymezeni zastavitelnych ploch

« [3.4] vymezeni ploch prestavby

«  [3.5] koncepce systému sidelni zelené

3.1  KONCEPCE PLOSNEHO USPORADAN|

Koncepce plosného uspofadani je zaloZzena na vymezeni a usporadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a uréeni jejich funkéniho vyuziti. Tyto plochy jsou podiazeny pod pét zakladnich kategorii, jejichz
smyslem je prehledné zdlraznit zakladni napln (prevazujici ¢innost) ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
v nich obsazenych.



PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi OBYTNE FUNKCE V UZEMi

- Pro zajisténi rozvoje obytné funkce jsou vymezeny plochy smisené obytné, které jsou doplnény o
zelen soukromou.

«  Tyto plochy slouzi k zajisténi podminek polyfunkéniho vyuziti sidla, podpory moznosti variabilnéjSiho
zplsobu vyuziti Uzemi pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, sluzby, nerusici vyrobu, cestovni ruch,
rekreaci apod. Plochy zahrad, které jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek slouzicich jako
dopliikové funkce rekreacni, produkcni a kompozicni k plocham bydleni a plocham smiSenym
obytnym a vytvarenim prechodu zastavby do krajiny.

. Umist'ovani staveb a zafizeni v plochach smiSenych obytnych musi vést k zachovani nebo ke
zvySovani kvalitativni Grovné bydleni véetné souvisejici vybavenosti a kvality obytného prostredi.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENI REKREACNI FUNKCE V UZEMi

«  Pro zajisténi a rozvoj rekreacni funkce jsou vymezeny plochy rekreace.
- Plochy rekreace jsou vymezeny k zajisténi a rozvoji podminek individualni rekreace.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENIi PRODUKCNI FUNKCE V UZEMi

«  Pro zajiSténi a rozvoj produkéni funkce jsou vymezeny plochy vyroby.

. Tyto plochy jsou urceny prednostné k umist'ovani Cinnosti s nejvyssi pripustnou mirou zatéze tzemi,
zejména staveb a zafizeni pro vyrobu, staveb pro skladovani, staveb a zafizeni pro zemédélské
Ucely.

. Individualni vyrobni, skladovaci nebo hospodaiské aktivity Ize nad rdmec vymezenych ploch pro
vyrobu a skladovani rozvijet i v plochach smisenych obytnych pfi zajisténi minimalizace negativnich
dopadt na pohodu bydleni, Zivotni prostfedi a v souladu s charakterem a strukturou zastavby.

PLOCHY S ROZDILNYM ZzPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi VEREJNA VEREJNE
INFRASTRUKTURAINFRASTRUKTURY

OBCANSKE VYBAVENI

. Pro zajisténi a rozvoj verfejné infrastruktury v oblasti obanského vybaveni Gzemni plan vymezuje
plochy obcanského vybaveni.

. Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro Cinnosti, které jsou nezbytné pro
zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel. Nad ramec ploch obcanského vybaveni, Ize
stavby a zafizeni obCanského vybaveni umist'ovat i v plochach bydleni a smiSenych obytnych, ale
vzdy v souladu s podminkami vyuziti téchto ploch.

DOPRAVNI INFARSTRUKTURA

. Pro zajiSténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti dopravni infrastruktury jsou vymezeny plochy
dopravni infrastruktury a plochy vefejnych prostranstvi.

« Nad ramec vymezenych ploch dopravni infrastruktury je realizace dopravnich staveb umoznéna i
v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které takovéto vyuZiti pripoustéji.
TECHNICKA INFARSTRUKTURA

. Pro zajiSténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti technické infrastruktury jsou vymezeny plochy
technické infrastruktury.

. Realizace technické infrastruktury je umoznéna i v jinych plochach s rozdilnym zplisobem vyurziti,
prednostné v plochach verejného prostranstvi a v plochach dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy
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nutné provérit umistovani siti technické infrastruktury v soubéhu s ostatnimi stavbami technické
infrastruktury.

VEREJNA PROSTRANSTVi

. Pro zajisténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti vefejnych prostranstvi jsou vymezovany plochy
verejnych prostranstvi a plochy verejnych prostranstvi — zelen.

. Jejich Ucelem je vytvaret prostor pristupny kazdému bez omezeni, tedy prostor slouzici obecnému
uzivani a umoznujici zejména setkavani, komunikaci a pohyb obyvatel. Plochy verejnych prostranstvi
jsou vymezovany tam, kde se predpoklada prevaha zpevnénych ploch (napf. naves, ulice). Plochy
verejnych prostranstvi — zelen jsou vymezovany tam, kde se predpoklada prevaha nezpevnénych
ploch (napf. parky, travnaté plochy) za UCelem zajisténi podminek plnicich funkci kompozi¢ni a
odpocinkovou.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENi KRAJINNE FUNKCE V UZEMi

. Pro zajisténi rozvoje krajinné funkce jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodarské, plochy lesni,
plochy smiSené nezastavéného Uzemi a plochy zemédélské.

. Tyto plochy slouZi zejména k zajiSténi podminek zachovani biologické rozmanitosti, krajinotvorné
funkce a ekologické stability a dale k zajisténi podminek vyrobnich aktivit podminénych pfirodnimi
zdroji (zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi) a v neposledni fadé aktivit rekreacnich.

3.2 KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI

Koncepce prostorového usporadani je zaloZzena na rozdéleni spravniho Uzemi obce Borovany na lokality,
pro které je definovan charakter a struktura zastavby, vyskova regulace zastavby, intenzita vyuziti
stavebnich pozemk(, rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a zakladni podminky ochrany
krajinného razu.

Uzemni plan Borovany stanovuije tyto lokality:

I Sidlo Borovany
1-1 rdiznoroda neusporadana zastavba
1-2 arealova zastavba

I Ostatni uzemi

2 krajinné uzemi
Podrobnéjsi definovani podminek prostorového usporadani v jednotlivych lokalitach:

1-1 ROZNORODA NEUSPORADANA ZASTAVBA

Obecné Ize charakter zastavbu v této lokalité popsat jako velmi rliznorodou, sestavajici se z pdvodnich
uzavienych statkd v centralni ¢asti a noveéjsi zastavby navazujici na tuto plvodni historickou zastavbu.
Nejnovéjsi zastavba je pak soustfedéna zejména v severni Casti obce. Plvodni zastavba statkd je
obcasné narusena nevhodnou dostavbou proluk vzniklych odstranénim pdvodnich staveb. Vyskova
hladina zastavby prevazuje jedno nadzemni podlazi. ZastfeSeni je v pripadé historické zastavby a
zastavby novéjsi vyhradné Sikmymi sedlovymi stfechami. V pripadé nejnovéjsi zastavby realizované
v poslednich letech se objevuii i jiné typy stfech jako je napf. polovalbova nebo valbova. Nicméné se
vzdy jedna o stifechy Sikmé.



Obecné Ize strukturu zastavby v této lokalité popsat jako rdiznorodou, kdy je zastavba orientovana jak
podélnou stranou, tak i Stitovou stranou k vefejnému prostranstvi — uli¢ni ¢are. Prevlada zastavba
rozvolnénd, vyjma malé enklavy na severu obce tvorici sevienou (souvislou) zastavbu. Stavebni ¢ara je
v severni a jizni ¢asti obce dobre Citelnd, jedna se o stavebni ¢aru otevienou. V centralni ¢asti obce
s nejstarsi zastavbou je stavebni ¢ara necitelna.

zakladni podminky -
ochrany krajinného .
razu

Zachovat vyznam zelené zahrad.

Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi, zejména prostor
rybnika a jeho doprovodnou zelen.

Zvysit vyznam ulice jako péSich tras s podporou liniové zelené.
Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou bariérou,
ktera ve svém ddsledku sniZuje hodnotu vefejného prostoru.

zakladni podminky  struktura zastavby:

prostorového
usporadani

Pfi zménach stavajicich staveb nebo umist'ovani staveb novych je nutné
respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani, zejména orientaci
zastavby viaCi verejnému prostranstvi. Pozice novostavby v ramci
pozemku musi vychazet z konkrétniho mista v sidle.

Tam, kde je stavebni Cara Citelna, respektovat stavebni ¢aru otevienou.

charakter zastavby:

Pfi zméndch stdvajicich staveb hlavnich nebo umistovani staveb novych
hlavnich nesmi dojit k naruSeni charakteru Uzemi, musi byt vytvoren
harmonicky celek se stavajici zastavbou.

Pfi zménach stavajicich staveb nebo umistovani staveb novych, které
budou sousedit se stavbami historickych usedlosti, je nutné respektovat
charakter této plvodni zastavby, tzn. hmotové FfeSeni a architektonicka
podoba zmény stavajici stavby nebo stavby nové se nesmi negativné
vymezovat vici pvodni zastavbeé.

Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych staveb.
Pfi zménach stavaijicich staveb hlavnich nebo umist'ovani staveb novych
hlavnich jsou vylouceny ploché stiechy.

Pfipustné je umistovat pouze solitérni rodinné domy. Radové rodinné
domy nebo dvojdomky jsou nepfipustné. V pripadé enklavy v severni Casti
obce tvofici souvislou zastavbu, je mozné dopliiovat proluky v navazujici
zastavbé tak, aby vznikla souvisla zastavba.

vySkova regulace zastavby [m] - U novych staveb max. 6

minimalni podil zelené [%] - min. 30

rozmezi vymeéry pro vymezovani . nestanoveno z ddvodu historické stopy
stavebnich pozemk{ plvodnich parcel

1-2 AREALOVA ZASTAVBA

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat, jako zastavbu tvorenou bud’

- halovymi objekty, stavbami pro zemédeélstvi ¢i jinymi objekty Casto atypické formy s rfiznou mirou
vyuziti a rozmanitosti Gceld vyuziti nebo
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. objekty rlznorodé formy a méfitka urené k plnéni konkrétni obCanské vybavenosti (napf. hristé,

sportovni arealy).

Obecné Ize strukturu zastavby v této lokalité popsat, jako zastavbu, ktera je tvorena

. systémem uzavienych aredlll, sestavajici se z halovych ¢i jinych objektl v navaznosti na vnitini
komunikacni sit’ aredl nebo umisténych podél komunikaci sidla,

. nebo objekty obCanské vybavenosti ¢i sportovni aredly v navaznosti na vnitfni komunikacni sit’
areall nebo umisténych podél komunikaci sidla.

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

2 KRAJINNE UZEMI

Zachovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbé.

Oploceni arealll nesmi narusovat krajinny raz Gzemi, nesmi vytvaret
pohledovou nebo estetickou bariérou, ktera ve svém dlsledku snizuje
hodnotu verejného prostoru nebo okolni krajiny.

struktura zastavby:

Jsou-li nové stavby hlavni ¢i zmény stavajicich staveb hlavnich
umistovany v navaznosti na stavajici zastavbu nesmi dojit k naruseni
prostorovych vztah(l a charakteru této navazujici zastavby.

Jsou-li nové stavby hlavni ¢i zmény stavajicich staveb hlavnich
umistovany ve vazbé na vefejné prostranstvi, nesmi dojit touto novou
vystavbou ¢i zménou stavajici k degradaci a snizeni kvality vefejnych
prostranstvi.

charakter zastavby:

Pfi umist'ovani novych staveb vyloucit umisténi méfitkové a objemové se
vymykajicich staveb, které by mohly vytvaret negativni dominantu
zejména ve vazbé na sousedni zastavbu.

Nesmi dojit k narusSeni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného razu,
navrhovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v sidle a krajiné.

vySkova regulace zastavby [m] . Vv pripadé Sikmych stfech max. 9%

. v pfipadé plochych stfech max. 11*

minimalni podil zelené [%] . min. 5

rozmezi vymeéry pro vymezovani . nestanoveno z ddvodu historické stopy
stavebnich pozemk{ plvodnich parcel

* Do této vysky se nezapocitavaji technologicka zarizeni, pokud podstatou funkcnosti zafizeni je
Jeho vyska, naprikiad kominy, stoZary, vytahy a podobné.

Co se tyka charakteru zastavby, v krajinném Uzemi se vykytuje v severni ¢asti spravniho Uzemi Borovany
nékolik samot prevazné obdélnikového pldorysu, vyskova hladina staveb je jedno nadzemni podlazi,
zastreSeni sedlovymi stfechami. Strukturu zastavby s hledem na jeji charakter nelze identifikovat.

Extenzivni vyvoj vystavby téchto samot je prakticky ukoncen a stavebni rozvoj proto bude orientovan
prevazné na obnovu (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby, pfipadné dostavby nebo dokonceni
samotnych objektl nebo revitalizace plvodnich celkdl. Tam, kde to prostorové podminky umozni, je
pfipustné umist'ovat i novou zastavbu.



zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

Zachovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbe.

Zachovat, pripadné realizovat novou doprovodnou stromovou vegetaci v

bezprostredni navaznosti zastavby.

Ochrana Clenitosti zemédélské krajiny — meze s porosty, remizky, cesty.

V pripadé umist'ovani novych staveb a zafizeni nebo zmén stavajicich jiz

dokoncenych staveb v Gzemi potfebnych k zajisStovani zemédélské vyroby,

napf. senikl, pristreskl pro zvér, ohradnikl pastvin nebo drobné
architektury souvisejici s rekreacnim pobytem v krajing, napt. informacni
tabule, mobiliat, odpocivadla plati nasledujici podminky:

- nesmi dojit k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného razu,
navrhovany budou horizontdlni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v krajiné. To neplati u staveb
rozhleden nebo staveb verejné technické infrastruktury,

. je vzdy nutné zohlednit krajinné utvareni, tzn. vhodné zapojeni nové
stavby nebo zmény stavajici stavby do okolni krajiny.

struktura zastavby:

charakter zastavby:

Pfi obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby jsou nepfipustné
méritkové a rozmérové vybocujici zasahy.

Pfi umist'ovani novych objektl plati, Ze nova zastavba musi byt vhodné
zasazena do terénu, aby vyskové a méfitkové nevytvarela neimérnou
zastavbu narusujici krajinny raz.

vySkova regulace zastavby [m] . Max. 6

minimalni podil zelené . nestanoven

rozmezi vymery pro vymezovani . nestanoveno
stavebnich pozemk{

3.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelné plochy jsou navrZeny s ohledem na respektovani stavajici urbanistické struktury obce
Borovany a taktéZ s ohledem na zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot v GUzemi a pfi
zohlednéni rozsahu Umérném potfebam obce. Zastavitelné plochy uréené pro bydleni jsou navrzeny
v ndvaznosti na uli¢ni kostru a zastavéné tzemi.

Ve spravnim Uzemi obce Borovany jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

kod pozadovany zpisob vyuziti vymeéra (ha) lokalita
S1  plocha smiSena obytna 0,40
S2  plocha smiSena obytna 0,59
S3  plocha smiSena obytna 0,33 . . o,
— . 1-1 rdznoroda neusporadana zastavba
S4 plocha smisena obytna 0,28
S5  plocha smiSena obytna 0,24
S6  plocha smiSena obytna 0,04
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Pvl  plocha vefejného prostranstvi 0,14
01 plocha obcCanského vybaveni 0,32 1-2 areadlova zastavba
R2  plocha rekreace 0,10 2 krajinné tzemi

34  VYMEZENIi PLOCH ZMEN V KRAJINE

Ve spravnim Uzemi obce Borovany jsou vymezeny nasledujici plochy zmén v krajiné:

kod pozadovany zplisob vyuziti vyméra (ha) lokalita
Z1  plocha zahrad 0,24
1-1 rliznoroda neusporadana zastavba
Z2  plocha zahrad 0,88
Rs1  plocha sportovné rekreacni 0,35 2 krajinné uzemi
35 KONCEPCE SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Koncepce systému sidelni zelené respektuje stavajici prvky sidelni zelené a zahrnuje je do ploch
verejnych prostranstvi a vefejnych prostranstvi — zelen. Zahrady pak zaclefiuje do ploch smiSenych
obytnych a v pfipadé zahrad tvofici prostorové rozlehlejsi celek do samostatnych ploch zahrad. Zakladni
obecné principy koncepce systému sidelni zelené, a to jak pfi Upravach stavajicich prvkd, tak pri tvorbé
prvk{ novych, jsou uvedeny nize.

Koncepci systému sidleni zelené tvofi:

[3.5.1] parkové a travnaté plochy

[3.5.2] solitérni stromy, aleje a stromoradi, skupiny stromd
[3.5.3] vodni prvky

[3.5.4] doprovodna a izolacni zelen

[3.5.5] zelen verejné nepfistupna (plochy zahrad)

3.5.1

PARKOVE A TRAVNATE PLOCHY

Pfi navrhu nového parku i pfi Upravach stavajicich parkovych ploch zohledhovat jak
urbanistické, tak krajinné souvislosti.

Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parkovych a travnatych ploch v ramci
Sirsich souvislosti i vztah ¢lovéka k mistu.

Pfi umist'ovani interaktivnich volnocasovych prvkd — sportovisté, détska hfiste, vodni prvky
apod., nesmi tyto prvky prebijet pfirozenost prostoru, musi byt vhodné do prostoru vhodné
zakomponovany.

3.5.2 SOLITERNE STROMY, ALEJE A STROMORADI, SKUPINY STROMU

Solitérni stromy vyuzivat jako architektonické, kompozicni a estetické prvky, prispivajici k
pobytové kvalité verejného prostoru.

Aleje, stromoradi nebo skupiny stromd je nutné vnimat jako ucelené krajinarské a soucasné
i kompozi¢ni prvky prostoru sidla.

Aleje, stromoradi nebo skupiny strom( navrhovat v kontextu konkrétni Casti sidla. Tato zelen
napomaha sjednocovani prostoru v méfitku ulice a prechodu sidla do volné krajiny.



3.5.3 VODNi PRVKY

Vodni prvky je potfeba vnimat jako prilezitost k vytvoreni kvalitnich a atraktivnich verejnych
prostranstvi v sidle. Je tfeba podpofit jejich integraci do konkrétniho typu vefejného
prostranstvi, postupné je revitalizovat a obnovovat.

Vodni prvky mohou pomahat utvaret pobytovy charakter verejnych prostranstvi. Vzhledem

k tomu, Ze vodni prvky mohou v ramci SirSiho okoli hrat vyznamovou roli, je nutné je
komponovat vzdy spolecné s danym celkem.

3.54 DOPROVODNA A IZOLACNI ZELEN

Doprovodnd a izolacni zelefi v navaznosti na plochy vyroby a skladovani, dopravni a
technickou infrastrukturu pini funkci zejména hygienickou, tzn., Ze zlepSuje mikroklima —
zvyseni vihkosti ovzdusi, vyrovnavani teplotnich extrémd, vyvolavani nebo tlumeni proudéni
vzduchu, zachycovani prachu a dalSich tékavych aromatickych latek, pohlcovani skodlivych
plyn{, tlumeni hluku a vibraci apod.

3.5.5 ZELEN VEREJINE NEPRISTUPNA (PLOCHY ZAHRAD)

Jedna se o zelen na soukromych pozemcich. Z hlediska funkce tato zelen plIni funkci zejména
rekreacni, tj. psychologické a estetické plsobeni, pohyb a pobyt v zeleni a taktéz vytvari
prechod zastavby do volné krajiny. Tato zeleri je mnohdy dopliiovana o funkce chovatelstvi
a samozasobitelské hospodareni. V pripadé predzahradek plini i funkci prostorotvornou, tj.
vytvareni prostoru, prostorové Clenéni sidla, zvyraznéni vyznamovych bodd, ramovani a
izolace zajimavych kompozic apod.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE

PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

Koncepci verejné infrastruktury tvori:

4.1

[4.1] koncepce verejnych prostranstvi,
[4.2] koncepce dopravni infrastruktury,
[4.3] koncepce technické infrastruktury,
[4.4] koncepce obc¢anského vybaveni.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni koncepci feSeni vefejnych prostranstvi je vymezeni prostor( pfistupnych kazdému bez omezeni,
tedy prostor slouZicich obecnému uzivani a umoziujicich zejména setkavani a komunikaci obyvatel.
Verejna prostranstvi jsou Gzemnim planem clenéna na jednotlivé typy na zakladé definovani jejich
charakteru a urbanistické ulohy ve strukture sidla. Jedna se o navsi, parkové plochy, ulice (pési cesty,
silnice, cyklostezky nebo cyklotrasy) a vyznamna mista kfizeni. Pro tyto typy jsou pak formulovany
zakladni obecné principy k dosazeni jejich kvality. Kromé toho jsou vySe uvedené jednotlivé typy
zaclenény do ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, a to:

plochy verejnych prostranstvi zahrnujici namésti, ulice a vyznamna mista kfizeni a
plochy verejnych prostranstvi — zelen zahrnujici parky a travnaté plochy.

Uzemni plén Borovany | 2019
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Pro tyto plochy jsou pak stanoveny konkrétni podminky vyuziti s uréenim hlavniho, pFipustného a
podminéné pripustného vyuziti. Cilem je, aby kazdé verejné prostranstvi mélo Citelny charakter a
zastavalo jasnou a smysluplnou Ulohu v celkové strukture sidla. Plati to jak pro nové vytvarena verejna
prostranstvi, tak i pro Upravy stavajicich. Soustavu verejnych prostranstvi Ize doplfiovat o nové prostory
plnici funkci vefejnych prostranstvi i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které vymezeni
takového funkce pripoustéji.

Zakladni obecné principy k dosazeni kvality verejnych prostranstvi pfi Upravach stavajicich nebo tvorbé
novych:

ULICE (PESI CESTY, SILNICE)

. Je potieba dbat na kvalitu podoby architektonického detailu a vyuZiti parteru prilehlych objektd.
Smérem do ulice umistovat prostory pro obchody a sluzby s pfimym vstupem z ulice, a nikoliv
technické zazemi.

. Dopravni usporadani ulice a jeji tvaroslovi, stejné jako umisténi technickych objektd a vybaveni
mobilidfem je nutno podridit kompozici celku. Koncepci navrhu i parterovych Gprav ulice, tedy jeji
vyslednou podobu, je nutné odvijet zejména od vyhodnoceni jejiho urbanistického vyznamu a
prevladajicimu charakteru (pési cesta, silnice pateini nebo ostatni) a taktéz jejimu potencialu.

. Soucasti ulice jsou i prlhledy dotvarejici obraz ulice a usnadnujici orientaci chodce. Prihledy je
dileZité zachovavat, pfipadné dokomponovat stromy, stromoradim.

. Prostorové usporadani ulice a jeji objektové vybaveni je nutné komponovat pro lidské méfitko, pro
chdizi, a nikoliv pouze pro motorovou dopravu.

VYZNAMNA MiSTA KRIZENi

. Mistotvorny potencial vyznamnych mist k¥iZzeni a prostranstvi, vznikly rozsifenim ulic (placky, naroZi,
zakouti apod.), je vhodné vyuZit napfiklad k vytvoreni charakteristického, pfijemné neformalniho
pobytového prostranstvi napf. umisténim solitérniho stromu, pobytového mobiliafe, drobnych
architektonickych prvkd ¢ vytvarnych dél.

«  Usilovat o rozvoj téchto mist jako kvalitniho verejného prostranstvi plnohodnotné vyuzitelného pro
vsechny skupiny obyvatel sidla.

NAVES

. Vyuziti navsi je nutné navrhovat jako polyfunkéni.

« Naves navrhovat tak, aby nabizelo volny prostor pro shromazdéni vétsiho poctu lidi, dostatek mist
k sezeni, stin, prvky obohacujici vnimani a uzivani prostredi napf. vodni prvek ¢i umélecké dilo.

. Dopravni usporadani a jeho tvaroslovi, stejné jako umisténi vegetacnich prvkd, technickych objektd
a vybaveni mobiliafem, je nutné podridit kompozici celku.

«  Plocha navsi nesmi obsahovat bariéry, které brani zejména pfirozenému péSimu pohybu.

. Méfitko drobnych objektd v prostoru je nutné navrhovat tak, aby odpovidalo mife celkového
prostoru.

PARKOVE PLOCHY A TRAVNATE PLOCHY

. PFi nadvrhu nového parku i pfi Upravach stavajicich parkovych ploch zohlednovat jak urbanistické,
tak krajinné souvislosti.
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- Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parkovych a travnatych ploch v ramci SirSich
souvislosti i vztah Cloveéka k mistu.

. PFi umist'ovani interaktivnich volnoc¢asovych prvkl — sportovisté, détska hristé, vodni prvky apod.,
nesmi tyto prvky prebijet pfirozenost prostoru, musi byt vhodné do prostoru vhodné
zakomponovany.

Ve spravnim Gzemi obce Borovany jsou vymezena nové verejné prostranstvi:

Pvli Plocha verejného prostranstvi pro realizaci napojeni stavajici plochy smisené obytné a
také zastavitelné plochy S1 na dopravni sit. Zaroven slouzi k vytvoreni odpovidajiciho
uli¢niho prostoru.

4.2  KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

SILNICNi DOPRAVA

Silnicni sit’ musi byt rozSifena o nové komunikace pro obsluhu navrhovanych i stavajicich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti nebo pro zlepSeni prostupnosti krajiny. Tyto nové komunikace mohou byt
umistény v ramci navrhovanych nebo stavajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoznujicich
umistovani komunikaci, a to vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti. Nové zameéry v oblasti
silni¢ni dopravy nejsou nenavrhovany.

Ve spravnim Uzemi obce Borovany jsou vymezeny nové plochy verejnych prostranstvi, které umoznuji
realizaci komunikaci napojujici nové zastavitelné plochy. Jedna se o plochy verejnych prostranstvi Pv1
(viz kapitola 4.1).

DOPRAVA V KLIDU

Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel Ize FeSit v rdmci stavajicich ploch dopravni infrastruktury a
ploch verejnych prostranstvi, ploch vefejnych prostranstvi — zelen, pfip. v ramci dalSich ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které umisténi dopravni infrastruktury pfipoustéji a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuZziti. Nové zaméry v oblasti dopravy v klidu nejsou nenavrhovany.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Realizace cyklistické infrastruktury (cyklostezek, cyklotras nebo souvisejiciho mobilidfe) je mozna i
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které umisténi cyklistické infrastruktury pripoustéji a za
spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Pfi umist'ovani novych cyklotras nebo cyklostezek je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:

. zajisténi dostatecné prostupnosti Uzemi (zajiSténi dostupnosti turistickych cild nebo propojeni
jednotlivych sidel),

. vhodné zaclenéni cyklotras a cyklostezek do uli¢ni sité a do verejnych prostranstvi.

PESi DOPRAVA

Pro zajiSténi Uzemnich podminek pro kvalitni pésSi dopravu Uzemni plan vymezuje zejména plochy
verfejnych prostranstvi, plochy vefejnych prostranstvi — zeler a plochy dopravni infrastruktury.

Pfi umist'ovani novych pésich tras je tfeba respektovat niZze uvedenou koncepci:
«  vhodné dimenzovani pé&sich tras,
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- vhodné zaclenéni péSich tras do ulicni sité a do verejnych prostranstvi,
. pési trasy planovat s minimem prekazek pro chizi.

4.3  KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

ZASOBOVANi VODOU

Ve spravnim Uzemi obce Borovany neni vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu, obyvatelstvo je
zasobovano pitnou vodou z vlastnich zdrojd.

Ve spravnim Uzemi obce Borovany, v severni Casti sidla se nachazej dvé zachytné akumulacni studné.
Z téchto vodnich zdrojt je zasobovan areal vyroby a skladovani zapadné od obce a taktéz nékteré stavby
v obci.

Ve spravnim Uzemi obce Borovany jsou vymezena zaméry zasobovani vodou:

T1 Tento koridor technické infrastruktury je navrZzen pro umisténi vodovodu, napojujiciho sidla
Borovany na vodovodni fad z Bernartic. Do koridoru Ize umist'ovat i dalSi stavby dopravni a
technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi realizaci vodovodu.

Uzemni plan z d@vodu pruznéjéiho Fedeni reagujiciho na aktualni potfeby a situaci v Gzemi, umozfiuje
vedeni vodovodl nebo umisténi zafizeni a staveb pro zasobovani vodou v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi splnéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti. Nova vedeni vodovodni sité je nutno prednostné umist'ovat v rdmci ploch
verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné provéfit jejich umistovani
v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

KONCEPCE ODKANALIZOVANi

Ve spravnim Uzemi obce Borovany je Castecné vybudovana jednotna kanalizace, zalsténi do dvou
Cistiren odpadnich vod. Jedna Cistirna odpadnich vod je umisténa v centralni ¢asti obce, druha v severni
Casti. Mensi Cast obce je vzhledem ke Clenitosti terénu, feSena pomoci jimek a septikd.

Odkanalizovani budouci zastavby bude feSeno prednostné do jedné ze dvou centralnich Cistiren
odpadnich vod. Tam, kde to nebude z technickych dlivodd mozné, bude odkanalizovani feseno
individualné, v souladu s pravnimi predpisy na Useku vodniho hospodarstvi.

Z dbvodu pruznéjsiho feSeni reagujiciho na aktualni potfeby a situaci v Uzemi, je umoznéno vedeni
kanalizacni sité nebo umisténi zafizeni a staveb slouZici k odkanalizovani nebo Cisténi odpadnich vod v
ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti, které pripoust&ji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy
pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuZiti. Vedeni kanalizacni sité bude prednostné umist'ovano
v ramci ploch verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné provéfit jejich
umistovani v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Soucasny stav zasobovani elektrickou energii v obci Borovany Ize oznacit jako stabilizovany, stavajici
rozvody a transformacni stanice odpovidaji soucasnym potfebam. Pro zajiSténi vyhledovych potreb
dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic nebo je mozné v Gzemi umistit trafostanice nové
pfipadné stavajici trafostanice vyménit za vykonnéjsi.
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Nova vedeni elektrické energie, pfipadné prelozky stavajiciho elektrického vedeni nebo stavby souvisejici
se zasobovanim elektrickou energii Ize umistit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které
pripoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

ZASOBOVANI PLYNEM

V soucasné dobé neni napojena na tuto infrastrukturu ani se s ni do budoucna nepocita, nové navrhy
nejsou.

V pfipadé potreby Ize nova vedeni plynu nebo stavby souvisejici se zasobovanim plynem umistit v rdmci
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi
splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti a dale za predpokladu Ze ochranné nebo bezpecnostni
pasmo vedeni plynu nezasahne negativnim vlivem stavajici nebo navrhované plochy smisené obytné
nebo plochy obc¢anského vybaveni.

ZASOBOVANI TEPLEM

Zasobovani teplem v obci Borovany je feSeno individualné. Jiné nebo nové zasobovani teplem neni
navrhovano.

SPOJE, TELEKOMUNIKACE

Nové zafizeni a vedeni neni navrhovano, jsou respektovana stavaijici vedeni. V ptipadé potieby Ize nova
vedeni nebo stavby souvisejici umistit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pripousté;ji
umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi spinéni v nich stanovenych podminek vyuZiti a dale za
predpokladu Ze ochranné nebo bezpeCnostni pasmo nezasahne negativnim vlivem stavajici nebo
navrhované plochy bydleni, plochy smiSené obytné nebo plochy ob¢anského vybaveni.

NAKLADANi S ODPADY

Plochy pro stanovisté kontejner{ na tfidény komunalni odpad, véetné odpadu inertniho (shromazd'ovaci
mista) se pripoustéji prednostné v plochach vefejnych prostranstvi pfi spinéni v nich stanovenych
podminek vyuZziti a pfi spInéni vySe uvedené koncepce verejnych prostranstvi.

44 KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

K zajisténi verejné infrastruktury v oblasti obCanského vybaveni jsou vymezeny plochy obc¢anského
vybaveni. Dale je definovana koncepce ochrany obyvatelstva, ktera je zahrnuta do koncepce
obcanského vybaveni.

Plochy obcanského vybaveni

K zajisténi verejné infrastruktury v oblasti zakladniho obCanského vybaveni Gzemni plan vymezuje plochy
obcanského vybaveni. Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro Cinnosti, které jsou
nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel. Nad ramec ploch obcanského
vybaveni, Ize stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni umist'ovat i v jinych plochach s rozdilnym zplisobem
vyuziti, zejména na plochach smisenych obytnych v souladu s podminkami vyuziti vymezenych ploch a
pfi spInéni v nich stanovenych podminek.

Ve spravnim Gzemi obce Borovany jsou vymezena nové plochy obcanského vybaveni:
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o1 Plocha obcanského vybaveni pro vyuziti stavajici vodni plochy jako koupalisté a vytvoreni
odpovidajiciho zazemi nového koupalisté.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI
PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITi

Hlavnim cilem koncepce usporadani krajiny je zajisténi jeji ochrany vcetné ochrany vSech pfirodnich
hodnot Uzemi, zajisténi ekologické stability a zajiSténi jeji prostupnosti. Toho je dosazeno jednak vhodné
zvolenou zakladni koncepci rozvoje Uzemi a dale vhodné zvolenymi podminkami vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti s dlrazem na ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot.

Zakladni koncepci usporadani krajiny tvofi: vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (krajinné
Uzemi), vymezeni izemniho systému ekologické stability, zajiSténi prostupnosti krajiny, ochrana Uzemi
pred erozi a pred povodnémi, rekreacni vyuzivani krajiny.

54  PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENI KRAJINNE FUNKCE V UZEMi

Pro zajiSténi rozvoje krajinné funkce jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodaiské, plochy lesni,
plochy smiSené nezastavéného Uzemi a plochy zemédeélské. Tyto plochy slouzi k zajiSténi podminek
vyrobnich aktivit podminénych pfirodnimi zdroji (zemédélstvi, lesnictvi), aktivit sportovnich a rekreacnich
a podminek zachovani biologické rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické stability.

52 UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Navrh Uzemniho systému e,kologické stability krajiny (USES) v Gzemnim planu zahrnuje vymezeni tii
hydrofilnich vétvi mistniho USES.

« Prvni je vymezena na Bilinském potoce (LBK 1 a LBC 1) v navaznosti na Bilinsky potok, Velky
Borovansky rybnik a jeho bezejmenny pfitok.

. Druha vétev je vazana na levobiezni piitok Bilinského potoka vytékaijici z Klastynského rybnika.
. Treti vétev je vazana opét na levobrezni piitok Bilinského potoka v poloze Za palouky.

Mira presnosti vymezeni hranic prvkd USES je dana podrobnosti feseni tizemniho planu, zohlednénim
biogeografickych charakteristik, aktualniho stavu Gzemi a struktury pozemka.

PREHLED BIOCENTER

oznaceni biogeograficky pFislusnost k navaznost plochy segmentu mimo resené
vyznam a typu vétve uzemi
funkcni typ
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LBC1 lokalni hydrofilni Podstatna ¢ast plochy biocentra je soucasti
biocentrum feseného Uzemi, biocentrum muze byt
vymezeno v navazujici obci Bernartice.

LBC2 lokalni hydrofilni Biocentrum se celou svoji plochou nachazi v
biocentrum feSeném Uzemi.
PREHLED BIOKORIDORU

oznaceni biogeograficky PrisluSnostk  navaznost plochy segmentu mimo resené

vyznam a typu vétve uzemi
funkcni typ
LBK 1 lokaIni biokoridor  hydrofilni pokracovani ve spravnim Uzemi obce
Bernartice
LBK 2 lokaIni biokoridor  hydrofilni cely vymezen v feSeném Uzemi
LBK 3 lokaIni biokoridor  hydrofilni pokracovani ve sprdvnim tzemi obce DraZic
LBK 4 lokalni biokoridor  mezofilni pokracovani ve spradvnim Uzemi obce
Bernartice
LBK 5 lokalni biokoridor  mezofilni pokracovani ve sprdvnim tzemi obce DraZic

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Pro vSechny Casti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zaClenénych do ploch Uzemniho systému
ekologické stability plati misto podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné plochy s rozdilnym zpsobem
vyuziti nasledujici podminky:

I Hlavni vyuziti
je vyuziti slouZici k udrzeni ¢ zvyseni funkénosti USES

I PFipustné vyuziti
neni stanoveno

I Podminéneé pFipustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuZiti daného typu plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢ podminéné pfipustné, pokud nenarusi pfirozené
podminky stanovisté a nesnizi miru funkCnosti USES. Do vymezenych ploch USES nelze
umistovat stavby, vyjma staveb nize uvedenych.

. Stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury
umistit jinde a za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

. Stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury
umistit jinde a za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.
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- Stavby pro vodni hospodarstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych za predpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES.

. Stavby bezprostfedné souvisejici s péci o prirodu a krajinu zejména s jeji ochranou
a revitalizaci, provozem a udrzbou a snizovanim nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof, za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami
USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

I Nepfipustné vyuziti

je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezuijici funkénost USES

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajiSténa respektovanim systému mistnich a Gc¢elovych komunikaci, zpevnénych i
nezpevnénych cest. Nové trasy propojeni v krajiné navrhovany nejsou. Nova propojeni mohou byt
realizovana v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, které pripousteji umisténi komunikaci pti spinéni
stanovenych podminek vyuziti dané plochy. Neni tedy presné specifikovano trasovani novych dopravnich
propojeni a je tak uprednostnéna znacna variabilita moznosti pfi konkrétnim vymezeni pfislusného
propojeni.

V krajiné jsou pripustné stavby dopravni infrastruktury v pfipadé, Ze nedojde k jejimu naruseni nebo
naruSeni krajinného razu, to vSe v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyufZiti. PFi realizaci zamér( je nutno v maximalné mozné mife zachovavat stavajici mistnich
a Ucelové komunikace a cesty zajist'ujici pristup k pozemkdm a prlichodnost krajinou.

5.4  PROTIEROZNi OPATRENI

Konkrétni protierozni opatfeni nejsou navrhovana a ani plochy urcené pro protierozni opatfeni
vymezovany nejsou. Jednotliva opatfeni, ktera povedou k minimalizaci eroze, je mozné realizovat v
ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti pfi spinéni stanovenych podminek vyuziti konkrétni plochy.

55 OPATRENI PROTI POVODNIM

Konkrétni protipovodriova opatfeni nejsou navrhovana a ani plochy urcené pro protipovodiiova opatieni
nejsou vymezovany. Jednotliva opatteni, ktera povedou v pfipadé potieby k feSeni protipovodniovych
opatfeni, je mozné realizovat v ramd ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pfi splnéni stanovenych
podminek vyuZziti konkrétni plochy.

Obecné plati, Ze stavby umistované v navaznosti na vodni toky nesmi zhorSovat pribéh pfipadné
povodné a musi umoznit snadny prichod povodiiovych pritokd.

56 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Pro rekreacni vyuzivani krajiny je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:
- Respektovat podminky vyuziti ploch vodnich a vodohospodarskych, které umoznuji rekreacni vyuziti.
. Podporovat vznik turistickych a cyklistickych tras nebo stezek a jejich napojeni na stavaiici.
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-V krajiné je pripustné realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky drobnou
architekturu souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napf. informacni tabule, mobiliar,
odpocivadla, to vSe pfi splnéni podminek vyuziti konkrétni plochy.

Ve spravnim Uzemi obce Borovany jsou vymezena nové plochy sportovné rekreacni:

Rsl Plocha sportovné rekreacni je vymezena pro zajiSténi a rozvoj rekreacni funkce v
navaznosti na stavajici vodni plochu, zejména rybolov a vytvoreni odpovidajiciho zazemi
pro tuto funkci.

5.7 DOBYVANi NEROSTU

Plochy pro dobyvani lozisek nerostli nejsou vymezovany.

Uzemni plén Borovany | 2019
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6 STANOVENI

PODMINEK

PRO

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Podle stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuziti jsou ve spravnim Uzemi obce Borovany vymezeny
nize uvedené plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, které spolecné tvorfi zakladni koncepci plosného

usporadani Uzemi.

VYUZITI

PLOCH

obecné ucel

plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

kod plochy

plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
vymezené zejména pro zajisténi
obytné funkce v Uzemi

plochy smiSené obytné

plochy zahrad

plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
vymezené zejména pro zajisténi
rekreacni funkce v Uzemi

plochy rekreace

plochy sportovné rekreacni

Z
R

Rs

plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti
vymezené zejména pro zajisténi
produkéni funkce v Gzemi

plochy vyroby a skladovani

plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
vymezené zejména pro zajisténi
verejné infrastruktury

plochy dopravni infrastruktury
plochy obcanského vybaveni

plochy technické infrastruktury

D
(0]

plochy vefejnych prostranstvi Pv
plochy vefejnych prostranstvi — zelen Pz

plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti  plochy vodni a vodohospodarské

vymezené zejména pro zajisténi —

krajinné funkce v Uzemi plochy zemedelske A
plochy smiSené nezastavéného Uzemi H
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S PLOCHY SMISENE OBYTNE

I Hlavni vyuziti

plochy smiSené obytné

I Pripustné vyuziti

. stavby pro bydleni v rodinnych domech

. stavby a zafizeni obCanského vybaveni, napt. pro vzdélavani, kulturu, vefejnou spravu,
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby

- stavby a zafizeni pro rekreaci

. stavby a zafizeni, které plIni doplfikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pfistfesky, altany,
bazény, garaze

. dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a skladovani, zemédélstvi

To vSe za podminek, Ze:

. stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

. stavba svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v Uzemi,

. budou splnény hygienické limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové ddsledky mohou vyvolavat druhotnég,

I Podminky prostorového uspoiadani

‘ Tyto podminky jsou podrobné&ji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.

Uzemni plén Borovany | 2019
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Z PLOCHY ZAHRAD

I Hlavni vyuziti

plochy zahrad

I Pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napf. kiiny, stodoly,

seniky, skleniky

- stavby a zafizeni slouzici pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napt. pristfesky,
altany, bazény

. oploceni pozemkd

- sidelni zelen, zelen verejné nepfistupna

. dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pripustné vyuziti

- neni stanoveno

I NepFipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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R PLOCHY REKREACE

I Hlavni vyuziti

plochy rekreace

I Pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci

. stavby a zafizeni pro aktivni pobyt ve volné prirodé spojeny s turistikou, cykloturistikou,
napr. cyklostezky, pési stezky, hristé

. drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajin€, napf. informacni tabule,
mobiliaF, odpocivadla

. dopravni a technicka infrastruktura
. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti

. neni stanoveno

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pFipustnym a podminéné

pfipustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového uspoiadani

Tyto podminky jsou podrobné&ji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.

Uzemni plén Borovany | 2019
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Rs PLOCHY SPORTOVNE REKREACNI

I Hlavni vyuziti

plochy sportovné rekreacni

I Pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni pro rybolov, hristé

. souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti

- Cinnosti, stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro poskytovani sluzeb, které tvofri
dopliikovou funkci k plocham sportu a souvisi s hlavnim vyuZitim vymezené plochy

To vSe za podminek, Ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy

- nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe a stavby budou slucitelné se
sportovnimi aktivitami

I NepFipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové dlsledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobné&ji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.



D PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

I Hlavni vyuziti

plochy dopravni infrastruktury

I Pripustné vyuziti

« stavby pozemnich komunikaci

. soucasti pozemnich komunikaci, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova
opatreni, chodniky

. stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napf. autobusové zastavky, odstavné
a parkovaci plochy, garaze

I Podminéné pripustné vyuziti

- sité a zarfizeni technické infrastruktury

. doprovodna a izolacni zelen

«  cyklostezky, pési trasy a chodniky

To vSe za podminek, Ze:

. nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zatizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pFipustnym vyuzitim, nebo

které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

Podminky prostorového uspoiadani

Sohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf.
autobusovych zastavek, garazi, kdy plati podminky prostorového usporadani stanovené
v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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0] PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

I Hlavni vyuziti

plochy obcanského vybaveni

I Pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci

o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu a pro poradani kulturnich akci, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva

. stavby a zafizeni pro seniory, napf. domovy pro seniory, domovy s pecovatelskou sluzbou

. stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, napt. hfisté, koupalisté, sportovni haly

. stavby a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

. dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele

To vSe za podminek, Ze:

. dojde ke spInéni hygienickych limitd z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové dlsledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani

‘ Tyto podminky jsou podrobné&ji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.



I Hlavni vyuziti

plochy technické infrastruktury

| piipustné vyuziti

. stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf. vodovody,
vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanice, energetickd vedeni, komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité,
elektronickd komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité, plynovody, produktovody

I Podminéné pripustné vyuziti

« dopravni infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen

To vSe za podminek, Ze:

. nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

I NepFipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim
nebo které by byly v rozporu s bezpec¢nosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu okolniho prostredi nebo takové diisledky
mohou vyvolavat druhotné, tzn., mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor
staveb nebo chranény vnitfni prostor staveb.

Podminky prostorového uspoiadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. Cistirny
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, kdy plati podminky
prostorového usporadani stanovené v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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Pv PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

I Hlavni vyuziti

plochy vefejnych prostranstvi

I Pripustné vyuziti

. pozemky namésti, navsi, ulic, trzist' a chodnikd, parkd, lesoparkl apod.
. zastavky a zalivy verejné dopravy

- cyklistické stezky, pési stezky

. odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar

. pozemky sidelni zelené

. dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejiciho obcanského vybaveni slucitelné s Gcelem verejnych

prostranstvi (napr. verejné WC, pdjcovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, Ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostiedi ve vymezené plose,

«  stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I NepFipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové dlsledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 4.1 koncepce verejnych prostranstvi a
v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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Pz PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - ZELEN

I Hlavni vyuziti

plochy vefejnych prostranstvi — zelen

I Pripustné vyuziti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadd, travnaté plochy apod.

. zastavky a zalivy verejné dopravy

- cyklistické stezky, pési stezky

. odpocinkové plochy, détska hiisté, drobna architektura a mobiliar
. pozemky sidelni zelené

. dopravni a technicka infrastruktury

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejiciho oblanského vybaveni slucitelné s GcCelem vefejnych

prostranstvi (napr. verejné WC, pdjcovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, Ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose,

«  stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zatizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového uspoiadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole 4.1 koncepce verejnych prostranstvi a
v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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I Hlavni vyuziti

plochy vyroby a skladovani

| piipustné vyuziti

. stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi
. dopravni a technicka infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele
To vSe za podminek, Ze:

. dojde ke spInéni hygienickych limitd z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

I NepfFipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuZitim.

Podminky prostorového uspoiadani

Tyto podminky jsou podrobné&ji stanoveny v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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W PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

I Hlavni vyuziti

plochy vodni a vodohospodarské

I Pripustné vyuziti

. pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, vodnich dél
. stavby a zafizeni uréené pro vodohospodarské vyuziti

. stavby a zafizeni slouzici k zajisténi bezpecnosti, provozu a Udrzbé vodnich dél
. revitalizace vodnich tokd

I Podminéné pripustné vyuziti
- Cinnosti, stavby a zafizeni pro rybolov

- Cinnosti, stavby a zafizeni pro rekreacni vyuziti vodni plochy nebo vodniho toku vyjma
pobytové rekreace

. dopravni a technicka infrastruktura

To vSe za podminek, Ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe a stavby budou slucitelné
s vodohospodarskym vyuZitim,

- budou minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu, cistoty vod apod.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kolobéh vody v
prirodé a negativné ovliviuji kvalitu a cistotu vody a vodniho rezimu, nebo takové
dUsledky vyvolavaji druhotné.

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, té€zbu nerostd.

I Podminky prostorového uspoiadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umist'ovani staveb, napf. staveb a
zarizeni slouzicich k zajiSténi bezpecnosti, provozu a Udrzbé vodnich dél, staveb a zafizeni pro
rybolov, staveb a zafizeni pro rekreacni vyuZiti vodni plochy, kdy plati podminky prostorového
usporadani stanovené v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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A PLOCHY ZEMEDELSKE

I Hlavni vyuziti

plochy zemédélské

I Pripustné vyuziti

. pozemky zemédélského pldniho fondu, napt. orna plida, zahrady, ovocné sady, louky,
pastviny

. stavby a zafizeni potfebna k zajiStovani zemédélské vyroby, napr. polni zavlaha a
zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, stavby a zafizeni slouzici k ochrané pred

zamokrenim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi a dale vceliny do 25 m?, seniky a
pristfesky pro hospodarska zvifata do 300 m?, ohradniky pastvin

. dopravni a technicka infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen

I Podminéné pripustné vyuziti

- zména funkce na pozemky urcené k pinéni funkce lesa

. zména funkce na vodni plochy a vodni toky

. drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajin€, napf. informacni tabule,
mobiliaf, odpocivadla

. cyklostezky a pési stezky

. stavby pro myslivost

. Cinnosti, zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s péci o pFirodu a krajinu zejména
s jeji ochranou a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpedi ekologickych a
pfirodnich katastrof

To vSe za podminek, Ze:

. nedojde k naruseni hlavniho vyuZiti ploch zemédélskych a organizaci zemédélského
pldniho fondu a dale nedojde ke ztizeni obhospodarovani zemédélskych ploch.

I NepFipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji zemédélské vyuziti
a Cinnosti s nimi bezprostfedné souvisejici.

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi vyjma vySe uvedenych, stavby a zafizeni pro tézbu
nerostd.

I Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. staveb a
zarizeni potrebnych k zajiStovani zemédélské vyroby, staveb drobné architektury souvisejicich
s rekreacnim pobytem v krajiné, staveb bezprostifedné souvisejicich s péci o pfirodu a krajinu,
kdy plati podminky prostorového usporadani stanovené v kapitole 3.2 koncepce prostorového
usporadani.
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I Hlavni vyuziti

plochy lesni

| piipustné vyuziti

- pozemky urc¢ené k plnéni funkci lesa

. stavby a zarizeni lesniho hospodaistvi, napf. konstrukce lesnich skolek, zavlah, stavby pro
uskladnéni lesnickych surovin a produktl

. stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s pé¢i o pfirodu a krajinu zejména s jeji
ochranou a revitalizaci, provozem a UdrZzbou a snizovanim nebezpedi ekologickych
a prirodnich katastrof

. dopravni a technicka infrastruktura
I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby pro myslivost, obory

«  cyklostezky a pési stezky

. drobna architektura souvisi s rekreacnim pobytem v krajin€, napf. informacni tabule,
mobiliaF, odpocivadla

« vodni toky, vodni dila a jind vodohospodaiska zafizeni

To vSe za podminek, Ze:

- nedojde k naruseni hlavniho vyuZiti ploch lesnich, budou spinény poZadavky na celistvost
a funkcnost lesnich ploch a nebude narusen krajinny raz Gzemi.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji vyuZziti pozemkd
uréenych k pInéni funkci lesa a cinnosti s nimi bezprostfedné souvisejicich.

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, té€zbu nerostd.

I Podminky prostorového uspoiadani
S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. staveb pro
uskladnéni lesnickych surovin a produktd, staveb drobné architektury souvisejicich
s rekreaCnim pobytem v krajing, kdy plati podminky prostorového usporadani stanovené
v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.
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H PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

I Hlavni vyuziti

plochy smiSené nezastavéného Uzemi

I Pripustné vyuziti

zelen krajinnd tvorena souborem vegetacnich prvkd s prevaZujici ekologickou a
krajinotvornou funkci, napt. pozemky s drevinami rostoucimi mimo les, rozptylené plosné
Ci liniové porosty drevin a bylin, remizy, meze, vegetacni doprovod vodnich tokd
¢innosti, zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s
jeji ochranou a revitalizaci, provozem a udrzbou a snizovanim nebezpedi ekologickych a
prirodnich katastrof

vodni toky, vodni dila a jina vodohospodarska zatizeni
pozemky urcené k pInéni funkci lesa
trvalé travni porosty

I Podminéné pripustné vyuziti

stavby pro myslivost, obory

dopravni a technicka infrastruktura

cyklostezky a pési stezky

drobna architektura souvisejici s rekreanim pobytem v krajing€, napf. informacni tabule,
mobiliar, odpocivadla

¢innosti, stavby a zafizeni pro rybolov

¢innosti, stavby a zafizeni pro rekreacni vyuziti vodni plochy nebo vodniho toku

stavby a zafizeni potfebna k zajiStovani zemédélské vyroby, napf. polni zavlaha a
zavlahové vodni nadrze, odvodiovaci prikopy, stavby a zafizeni slouZici k ochrané pred

zamokrenim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi a dale vceliny do25 m?, seniky a
pristfesky pro hospodaiska zvifata do 300 m?, ohradniky pastvin

zména funkce na zemédélské vyuziti

To vSe za podminek, Ze:

nedojde k naruseni hlavniho vyuZiti a nebude narusen krajinny raz tzemi.

I NepFipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji nebo snizujici
ekologickou hodnotu Gzemi.

Stavby a zafizeni pro zemédélstvi vyjma vySe uvedenych, stavby a zafizeni pro tézbu
nerostd.

Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf. staveb
bezprostifedné souvisejicich s pédi o pfirodu a krajinu, staveb drobné architektury souvisejicich
s rekreanim pobytem v krajiné, kdy plati podminky prostorového uspofadani stanovené
v kapitole 3.2 koncepce prostorového usporadani.



| 43

7 VYMEZENi VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO  ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Ve spravnim Uzemi obce Borovany jsou vymezeny nasledujici verejné prospésné stavby, verejné
prospésna opatieni, stavby a opatteni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu nebo ploch pro asanadi,
pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit.

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury

kod popis verejné prospésna stavba

T1 koridor technické infrastruktury vodovod Bernartice — Borovany

8 VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Ve spravnim Uzemi obce Borovany nejsou vymezeny verejné prospé€Sné stavby nebo verejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

O STANOVENI  KOMPENZACNICH  OPATRENi  PODLE
§ 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Nestanovuiji se Zadna kompenzacni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

Uzemni plén Borovany | 2019
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10 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova
cast

Uzemniho planu Borovany (vyrokova ¢ast a odlvodnéni) obsahuje 105 stran
textu.

Prilohac¢. 1

graficka Cast vyroku Uzemniho planu Borovany obsahuje:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni v méfitku 1: 5 000,

2. Hlavni vykres v méfitku 1: 5 000,

3. Vykres urbanistické koncepce v méfitku 1: 5 000,

4. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci v méritku 1: 5 000.

Priloha C. 2

graficka ¢ast odlvodnéni Gzemniho planu Borovany obsahuje:

5. Koordinacni vykres v méfitku 1: 5 000,

6. Vykres SirSich vztaht v méfitku 1: 100 000,

7. Vykres predpokladanych zaborl plidniho fondu v méfitku 1: 5 000.
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1 POSTUP PRI PORIZOVANI UZEMNIHO PLANU

Pofizeni Uzemniho planu Borovany bylo zahajeno na zakladé Zadosti ze dne 12.07.2017. Zpracovatelem
zemniho planu bylo vybréano Studio, Ing. Lenka Simova, C. Bud&jovice, Nolimat, Ing. arch. Filip Dubsky.
Navrh zadani oznamil Méstsky urad Milevsko, odbor regionalniho rozvoje vefejnou vyhlaskou dne 16.
10. 2017 a vystavil po zakonnou dobu 30 dnl k vefejnému nahlédnuti. Dle § 47 odst. 2 stavebniho
zakona dotcené organy statni spravy, krajsky Urad a sousedni obce mohli uplatnit do 30 dnd poZadavky,
pfipominky a podnéty. Dle § 47 odst. 5 stavebniho zakona bylo konecné zadani doplnéné o pozadavky
a pfipominky schvaleno zastupitelstvem obce dne 15. 11. 2017.

Dle § 47 odst. 5 stavebniho zakona nebylo uloZeno zpracovani konceptu zmény €. 1 Uzemniho planu.
Na zakladé schvdleného zadani vypracoval projektant navrh zmény Uzemniho planu v souladu se
stavebnim zakonem a dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti.

Dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel oznamil dobu a misto konani spolecného jednani nejméné
15 dnl predem jednotlivé dotéenym organdim, Krajskému Uradu Jihoceského kraje, odboru regionalniho
rozvoje, Uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic, obci Borovany a sousednim obcim. Spole¢né
jednani o navrhu probéhlo dne 11. 7. 2018 na Méstském Uradé Milevsko, pracovisté Sazinova 843,
kancelar ¢. 106. Dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel umoznil po zakonnou dobu 30 dndi vSem
vySe uvedenym organlim nahlizet do navrhu. Dle § 50 odst. 2 zakona do 30 dnli od spolecného jednani
dotCené organy mohly uplatnit sva stanoviska a sousedni obce své pfipominky. Dle § 50 odst. 3
stavebniho zakona pofizovatel oznamil spolecné jednani verejnou vyhlaskou. Kazdy mohl uplatnit k
navrhu zmény Gzemniho planu pfipominky do 30 dnd od doruceni verejné vyhlasky.

Dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona posoudil navrh zmény Uzemniho planu Krajsky Gfad JihoCeského
kraje v Ceskych Bud&jovicich, odbor regiondlniho rozvoje, Gzemniho planovani, stavebniho fadu a
investic a na zakladé zakonem stanovenych podkladi vydal dne 6. 11.2018 KUJCK 136317/2018
stanovisko s podminkou Upravy USES, navrh byl upraven a poté bylo vydano kladné stanovisko dne
9.1.2019 pod ¢. j. KUICK 3008/2019. Navrh byl upraven dle stanovisek.

Dle § 52 stavebniho zakona pofizovatel dnem 17.12. 2018 zahdjil vefejné projednani navrhu zmény a
vystavil tuto dokumentaci po zakonnou dobu 30 dnl ode dne doruceni verejné vyhlasky k vefejnému
nahlédnuti. Pofizovatel dle § 52 odst. 1 stavebniho zakona pfizval k vefejnému projednani jednotlivé
obec Borovany, dotCené organy a sousedni obce.

Verejné projednani se konalo dne 21.1.2019 na Obecnim Ufadé v Borovanech. Na verejném projednani
byla podana namitka (viz rozhodnuti o namitkach), a dale pozadavek — zafazeni pozemku p. €. 149/4
do ploch smiSenych obytnych. Vzhledem k povaze namitky byl pfehodnoceno vymezeni zelené soukromé
v UP Borovany (tedy i pozemek p. ¢. 149/4 a byl zahrnut do ploch smiSenych obytnych). Do 7 dnll od
verejného projednani nepfiSla Zadna namitka. Dle § 5 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel ve
spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu, zpracovatel upravil navrh
porizovatel zahajil dne 15.2.2019 opakované verejné projednani, které se konalo 04.04. 2019 ve 14 hod
na Méstském Uradu Milevsko, zasedaci mistnost, poté obeslal vyzvu k uplatnéni stanovisek k navrhu
rozhodnuti o namitkach a zajistil konecnou Upravu navrhu Uzemniho planu. Tento byl zastupitelstvu
predloZen k vydani.
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2 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMIi

Z hlediska SirSich vztah( je respektovana a zajisténa navaznost na spravni Gzemi sousednich obci, jak
doklada vykres Sirsich vztahd. Spravni Uzemi obce Borovany sousedi s obcemi Bernartice, Radétice a
Drazic.

2.1 USPORADANI KRAJINY V SIRSICH VZTAZICH

SIRSi VAZBY Z HLEDISKA PRIRODY A KRAJINY

Celé spravni Uzemi obce Borovany se nachazi v oblasti krajinného razu Bechyrisko — Vitavotynsko.
Identifikované hlavni znaky vizualni charakteristiky véetné estetickych hodnot, harmonického méfitka a
vztah( v krajiné jsou:

. Vyrazny georeliéf zafiznutého cClenitého Udoli Vitavy a Luznice s plochymi hibety a zahloubenymi
bocnimi Gdolimi pFitokd.

- Vyrazny vyznam lesnich porostd ve scenériich Ficnich udoli.

. Bohata prostorova Clenitost krajiny s mnozstvim nelesni strukturni zelené.

. Zfetelné linie morfologie plochého a mirné zvinéného terénu (horizonty, hrbetnice)

« Vyrazné uplatnéni kulturnich dominant (Bechyné).

«  Historické krajinné Upravy Hlubocka.

SIRSi VAZBY Z HLEDISKA UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

V Uzemnim planu je vyznamnym nastrojem k posileni a udrZeni biodiverzity krajiny Uzemni systém
ekologické stability (dale USES). ResSeni USES v navrzeném Uzemnim planu a respektuje USES vymezeny
v Uzemné planovacich dokumentacich sousednich obci.

2.2 VEREJNA INFRASTRUKTURA V SIRSICH VZTAZICH

SIRSi VZTAHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Obce Borovany leZi na silnice III. tfidy (10557), mimo patefni komunikace JihoCeského kraje.
V severozapadnim okraji spravniho Uzemi obce Borovany prochazi silnice III. tfidy (1354), do které se
napojuje silnice I11/10557. Z hlediska vyznamu se jedna o Useky lokalniho vyznamu. Silnice III/10557
prochazi obci ve sméru zapad — sever. Silnice III/10557 se zapadné od Borovan, v obci Svatkovice
napojuje na silnici II. tfidy (105). Pfes tuto komunikaci je obec Borovany napojena na méstys Bernartice
a dale mésto Milevsko. Silnice I1I/1354 spojuje Borovany taktéZz s méstysem Bernartice anebo jiznéji i
s méstem Bechyné.

SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Obec Borovany je napojena na celostatni elektrizani prenosovou soustavu. Napojeni na prenosovou
soustavu zajist'uji celkem 2 trafostanice, jedna stozarova, druha kompaktni zdéna. Odkanalizovani nebo
zasobovani vodou neni feSeno v SirSich vztazich, vyjma zaméru napojeni obce Borovany na vodovod
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Bernartice. V platné tzemné planovaci dokumentaci méstyse Bernartice je tento zamér taktéz vymezen.
Obec Bernartice neni plynofikovana.

SIRSi VZTAHY Z HLEDISKA OBCANSKEHO VYBAVENI

Obec Borovany nedisponuje zakladni obCanskou vybavenosti. Tato se nachazi v méstysu Bernartice
vzdaleném 5 km, v mésté Milevsko vzdaleném 15 km nebo mésté Bechyné vzdaleném (10 km). Z ddvodu
blizké vzdalenosti a dobrého dopravni napojeni na tyto mésta, tak chybéjici obcanské vybaveni
nepredstavuje vyznamnéjsi problém.

2.3 POSTAVENI OBCE V SIDELNi STRUKTURE

POSTAVENI V SYSTEMU OSIDELNi

Obec Borovany nedisponuje zakladni obcCanskou vybavenosti ani nepredstavuje spadovou obec
v regionu. Obec se taktéZ nenachazi v zadné rozvojové ose nebo oblasti.

VAZBY NA VYZNAMNE CENTRA OSIDELNi REGIONU

Obec Borovany lezi 15 km jizné od mésta Milevska. Z dlivodu nékterého chybéjiciho obCanského
vybaveni je nutné dojizdét do téchto mést jako vyznamnych center regionu, ktera pini funkci spadovych
center z hlediska nabidky sluzeb, obanské vybavenosti a zaméstnani. Z hlediska dostupnosti nabidky
sluzeb, oblanské vybavenosti a zaméstnani je mozné vyuZit i méstys Bernartice, ktery lezi 5 km severné
od obce Borovany anebo mésta Bechyné lezictho 10 km jihovychodné plnici taktéz funkci spadovych
center v regionu.

3 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

3.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace ¢. 1, vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Uzemi obce Borovany se nenachazi v zadné z nich.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika izemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace €. 1, vymezuje zdméry v oblasti dopravni a technické
infrastruktury. Spravnim Gzemim obce Borovany neprochazi zadny takovyto zamér.
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REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiIHO PLANOVANI

Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace ¢. 1, stanovuje republikové priority Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Uzemni plan Borovany tyto priority respektuje a dale
rozviji, jak je uvedeno nize.

Uzemni plan désledné chrani zdédéné pirodni, kulturni i civilizaéni hodnoty. Zpfistiuje za tim
Ucelem zejména prostorovou regulaci vystavby, zatimco funkéni regulaci zjednodusSuje a zpruznuje
ve prospéch snazsiho reagovani na potreby zmén v Uzemi vyplyvajici z ménicich se ekonomickych
a socialnich potfeb, pokud nejsou provazeny negativnimi disledky na Zivotni prostredi a verejné
zdravi.

Nastavené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (krajinné Gzemi) umoZiuji
nejenom rozvoj zemédélského vyuZiti krajiny, ale dbaji i na ochranu krajiny a posileni jeji ekologické
stability.

Umirnénym rozvojem v ramci moznosti Uzemi a s prednostnim vymezovanim novych rozvojovych
ploch v zastavéném Uzemi a v navaznosti na jiz zastavéné plochy a dale zvySovanim kvality
vytvareného prostfedi s dlrazem na pestrost a vyvazenost Urovné rdznych forem bydleni i
obcanského a technického vybaveni je predchazeno prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.

V Uzemnim planu jsou uprednostnéna komplexni feseni respektujici urbanni i ¢asovy kontext.
Redeni Uzemniho rozvoje zohledfiuje poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a
hospodarského rozvoje Uzemi. Vysledné feSeni je vysledkem diskuse a rozhodnuti volenych organi
obce, dotcenych organd, verejnosti a v neposledni fadé i projektanta a specialistd z rliznych obord.

NavrZena feSeni v Gzemnim planu respektuji principy integrovaného rozvoje Uzemi (prostorovych,
odvétvovych a Casovych hledisek). Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je provedeno
s logickou navaznosti, napf. doprava, technickd infrastruktura. Stejné tak navrzené feSeni
zohlediuje provazani vécné a logicky blizkych témat, napf. rozsah navrzenych ploch a
predpokladany rozvoj zohlednuje dosah zakladniho obcCanského vybaveni, vzdélani, trh prace.
NavrZzené feSeni zohlednuje i Casové hledisko, rozsah navrzenych ploch realisticky sleduje
predpokladany rozvoj vystavby.

Uzemni plan vymezuje dostatek ploch s rdznorodou moznosti vyuZiti, mimo jiné i pro vytvareni
pracovnich prileZitosti a napomaha tak k Feeni problémd v této oblasti. Uzemni plan respektuje
plochy urcené pro vyrobu a skladovani.

Dobré spojeni s méstem Milevsko plniciho funkci obce s rozsifenou plsobnosti (centrum regionu z
hlediska nabidky sluZeb, obcanské vybavenosti a zaméstnani), je umoznéno respektovanim
stavajiciho dopravniho napojeni. Nabidkou dostatku zastavitelnych ploch a vhodné stanovenymi
podminkami vyuziti ploch s uprednostnénym polyfunkénim vyuZitim pro vytvareni pracovnich
prilezitosti, pro bydleni a obCanskou vybavenost je podporena konkurenceschopnost obce.
Uzemni plan minimalizuje rozvoj na dosud nezastavéném Uzemi a posiluje podil zastavby
v zastavéném Uzemi sidla. Uzemni plan chrani sidelni zeleri a zeleri v krajiné a minimalizuje jeji
fragmentaci. Toho je dosazeno jak vymezenim krajinného Uzemi a vhodnou koncepci systému
sidelni zeleng, tak i vhodné zvolenymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Zasady ochrany prirody a krajiny ve spravnim tzemi obce Borovany jsou disledné respektovany,
jak dokladaji jednotlivé koncepce definované ve vyrokové casti Uzemniho planu a definované
podminky vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro krajinné Gzemi. Navrhem Uzemniho
systému ekologické krajiny dochazi k udrzeni, pripadné zvySovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci krajiny. Podminky pro ochranu krajinného razu jsou zajiStény vhodné zvolenou
urbanistickou koncepci, resp. prostorovymi podminkami. Migracni prostupnost krajiny je zajiSténa
vymezenim Uzemniho systému ekologické stability.
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Uzemni plén respektuje a chrani stavajici zelefi v sidle. Systém sidelni zelené je vymezen
v ramci ploch verejnych prostranstvi, kde je pomoci vhodné zvolenych podminek vyuziti umoznén
i jeji daldi rozvoj. Uzemni pldn minimalizuje ndvrh zastavitelnych ploch ve volné krajiné a vytvati
podminky pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny. V ramci vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti (krajinné Gzemi) je dbano na zachovani prostupnosti Gzemi.

Uzemni plan vytvari podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pii zachovani hodnot Gzemi. Viastni
umistovani objektl a zafizeni pro cestovni ruch Ize Fesit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
které pripoustéji umisténi zafizeni a staveb pro cestovni ruch (staveb pro rekreaci, cyklotrasy a
cyklostezky, pési stezky, mobiliaf, odpocivadla apod.).

Uzemni plan vytvari predpoklady pro dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Uzemni plan respektuje dobré dopravni napojeni
do regionalniho centra Milevsko. UmoZnénim realizace dopravni a technické infrastruktury v ramci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pfispiva Gzemni plan k postupnému zkvalitnéni systému
dopravni a technické infrastruktury.

Nova vystavba je navrhovana v navaznosti na dopravni infrastrukturu, a to s ohledem na jeji
kapacitu. Uzemni plan vytvaii podminky pro zlepeni dostupnosti tzemi umoznénim realizace
dopravni a technické infrastruktury v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti.

Uzemni plan vytvéri predpoklady pro ochranu Gzemi pred potencidlnimi riziky a pFirodnimi
katastrofami (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.). Jednotlivd opatfeni, ktera povedou
k ochrané Uzemi, je mozné realizovat v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti za splnéni
stanovenych podminek vyuZiti dané plochy. PFirozenou retenci reguluje Gzemni plan stanovenou
intenzitou vyuZiti pozemk{ v zastavitelnych plochach.

Ve spravnim Uzemi obce Borovany neni stanoveno zaplavové Gzemi. V pfipadé potfeby Gzemni plan
umoznuje realizovat protipovodnova opatfeni v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti za splnéni
stanovenych podminek vyuziti dané plochy.

Uzemni plan v ramdi $irdich vztaht fesi vazby na okolni obce a na mésta. Uzemni plan déle vytvari
Uzemni a prostorové predpoklady pro rozvoj silniéni dopravy. Uzemni plan Fe$i problémy
udrzitelného rozvoje popsané v Uzemné analytickych podkladech obce s rozsitenou plsobnosti
Milevsko.

Uzemni plan fesi rozvoj Gizemi v potiebnych vécnych i ¢asovych souvislostech mimo jiné vymezenim
rozvojovych ploch v rozsahu odpovidajicim moZnostem rozvoje sidla v soucasné dobé a v nejblizsi
budoucnosti. Ochranu vyznamnych sidelnich prostor{l zajistuje vymezenim vefejnych prostranstvi
a definovanim prostorové a plosné regulace.

Uzemni plan respektuje stavajici trasy silniéni dopravy. Plochy pro dopravu je mozné realizovat v
ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti za splnéni stanovenych podminek vyuziti dané plochy.
Jsou tak vytvareny podminky pro rozvoj Gcinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatel@im dostatecné moznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi.

Uzemni plan splfiuje ndroky na technickou infrastrukturu, respektuje pozadavky na vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Toho je dosazeno umoznénim feSeni vodovodni a kanalizacni
sité v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury
za splnéni stanovenych podminek vyuziti dané plochy.

Uzemni plan nenavrhuje plochu pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojt. Stavajici fotovoltaickou
elektrarnu respektuje a vymezuji pro ni samostatnou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Pfipadné umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd (napf. vyuziti
slune¢ni energie, spalovani biomasy) Ize fesit v rdmci vymezenych ploch vyroby a skladovani pfi
splnéni v nich definovanych podminek vyuZziti.
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. Uzemni plan vytvaii podminky pro zvySovéni standardu stavajiciho bytového fondu vhodné
stanovenymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovenou koncepci
uprednostiujici kvalitu bydleni a vefejného prostoru.

3.2 VYHODNOCENi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje JihocCeského kraje, v platném znéni vymezuiji rozvojové osy, rozvojové oblasti
a specifické oblasti nadmistniho vyznamu. Zadna z téchto oblasti nebo os do spravniho Uzemi obce
Borovany nezasahuje.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni vymezuji zdméry v oblasti dopravni a
technické infrastruktury. Zadny z téchto zamérl do spravniho Gzemi obce Borovany nezasahuje.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni vymezuji Uzemni systém ekologické
stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Zadny z téchto zamérl do spravniho Uzemi obce
Borovany nezasahuje.

PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANi KRAJE

Zasady uUzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni stanovuiji priority Uzemniho planovani
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajiSténi priznivého Zivotniho prostiedi, hospodarského
rozvoje a socilni soudrznosti obyvatel). Uzemni plan tyto priority respektuje a dale rozviji, jak je
uvedeno nize. Popsany jsou pouze priority tykajici se spravniho Uzemi obce Borovany.

priority pro zajisténi - Uzemni pldn Borovany respektuje stanovené cilové charakteristiky krajiny
pFiznivého Zivotniho a zasady pro cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi pro
prostiedi jednotlivé typy krajiny, jak je uvedeno dale. Uzemni pléan Borovany
vymezuje Uzemni systém ekologické stability a definuje podminky k jeho
ochrané a zajisténé funkcnosti.
. Pri planovani rozvoje jsou minimalizovany zabory nejkvalitnéjsich pld ve
prospéch jejimu zemédeélskému vyuziti. Nastavené podminky vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti umoziuji nejenom rozvoj zemédélského
vyuziti krajiny, ale dbaji i na ochranu krajiny a posileni jeji ekologické
stability. Navrzené plochy k zastavbé respektuji vyvoj v Uzemi a redlné
potfeby obce, nedochazi tak k neodlivodnénym a nadbyteCnym zabordm
zemédélského plidniho fondu, upfednostriovana je tak jeho ochrana.
. Uzemni plan Borovany nevytvaii necitlivé zasahy do krajiny ani nepfispiva
k fragmentaci krajiny. Navrhem Gzemniho systému ekologické stability a
citlivé navrzenymi rozvojovymi plochami pfispiva k zachovani, obnové a
zkvalitnéni pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot GUzemi. Ochrana
kulturnich a civilizacnich hodnot je respektovana. Ochrana téchto hodnot
je uvedena v prislusnych kapitolach vyrokové ¢ast tzemniho planu.

Uzemni plén Borovany | 2019
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priority pro zajisténi -
hospodaiského
rozvoje

priority pro zajisténi -
socialni soudrznosti
obyvatel

Ochrany uzemi pred potencionalnimi riziky a pfirodnimi katastrofami je
zajisténa v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Jednotliva opatteni, ktera povedou k ochrané Gzemi
pred potencionalnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, je mozné realizovat
v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Uzemni plan umoZiiuje realizaci opatteni, kterd povedou ke zvydeni
retencnich schopnosti Uzemi v jednotlivych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Zachovani, pfipadné zvySeni retencnich schopnosti
Uzemi je zajisténa vhodné stanovenymi podminkami vyuziti ploch a jejich
usporadanim v Uzemi.

Ochrana plid a vod je zajisténa vhodné stanovenymi podminkami vyuziti
ploch a jejich usporadanim v Gzemi. Uzemni plan Borovany nenavrhuje
takové zameéry, jez by prispély k znecisténi ovzdusi, pld a vod. Ochrana
zemédélské a lesni pldy pred vodni a vétrnou erozi je zajiSténa
stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdiinym zplsobem vyuziti, kde
je umoznéno v danych plochach realizovat takova opatreni, ktera povedou
k minimalizaci eroze.

Uzemni pldn Borovany nenavrhuje v Gzemi zadméry, které by vedli
k negativnim zasah@m do krajinarsky cennych Gzemi.

Uzemni plan vytvéri podminky pro rozvoj cestovniho ruchu p¥i zachovani
a rozvoji hodnot Gzemi. Vlastni umist'ovani objektd a zafizeni pro cestovni
ruch Ize fesSit v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, které pripoustéji
umisténi zafizeni a staveb pro cestovni ruch (staveb pro rekreaci,

vvrs

cyklotrasy a cyklostezky, pési stezky, mobiliaf, odpocivadla apod.).

Rozvoj podnikani, véetné zemédélstvi, je umoznén v ramci ploch vyroby a
skladovani a pfi spInéni konkrétnich podminek i v plochach s polyfunkénim
vyuzitim — plochy smiSené obytné. Rozvoj lesniho a vodniho hospodafstvi
Ize realizovat v prislusnych plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti pfi
splnéni v nich definovanych podminek.

Uzemni plan zajistuje nezbytny rozvoj nadiazenych systéml vefejné
dopravni a technické infrastruktury s cilem zabezpeCit podminky pro
hospodarsky rozvoj a soudrznost obyvatel. Uzemni pan navrhuje koncepci
dopravni a technické infrastruktury a dale koncepci obCanského vybaveni.

Umirnénym rozvojem v ramci moznosti Uzemi a vymezovanim novych
rozvojovych ploch prednostné v zastavéném Uzemi a v navaznosti na jiz
zastavéné plochy a dale zvySovanim kvality vytvareného prostiedi
s ddrazem na pestrost a vyvazenost Urovné rlznych forem bydleni i
obcanského a technického vybaveni je predchazeno prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. V Gzemnim
planu jsou uprednostnéna komplexni FeSeni respektujici urbanni i asovy
kontext. Redeni Uzemniho rozvoje zohledfiuje pozadavky na zvySovani
kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi.

Mozné spojeni s méstem Milevsko, jako vyznamnymi centry regionu, které
plni funkci spadovych center z hlediska nabidky sluzeb, obcanské
vybavenosti a zaméstnani, je umoznéno respektovanim stavajiciho
kvalitniho dopravniho napojeni obce Borovany na toto mésto. Nabidkou
dostatku zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich ptileZitosti, pro
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bydleni a obcanskou vybavenost je podporena konkurenceschopnost
sidla.

Uzemni plan Borovany minimalizuje rozvoj na dosud nezastavéném Gzemi
a posiluje podil zastavby v zastavéném Uzemi sidla a v ndvaznosti na néj.
Uzemni pldn chrani sidelni zelefi a minimalizuje jeji fragmentaci jak
vymezenim krajinného Uzemi a systému sidelni zelené, tak i v podminkach
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Umirnénim rozvojem v ramci
moznosti obce s prednostnim vymezovanim novych rozvojovych ploch v
zastavéném Uzemi a v navaznosti na jiz zastavéné plochy a dale
zvySovanim kvality vytvareného prostfedi s dlirazem na pestrost a
vyvazenost Urovné rliznych forem bydleni i obCanského a technického
vybaveni, je predchazeno prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socialni soudrznost obyvatel.

Uzemni plan Borovany disledné chrani zdédéné prirodni, kulturni i
civilizani hodnoty. Zprisfiuje za tim Ucelem zejména prostorovou regulaci
vystavby a definuje charakter a strukturu zastavby sidel, zatimco funkcni
regulaci zjednodusuje a zpruziuje ve prospéch snazsiho reagovani na
potfeby zmén v Uzemi vyplyvajici z ménicich se ekonomickych a socialnich
potteb, pokud nejsou provazeny negativnimi dlsledky na Zivotni prostredi
a verejné zdravi.

Uzemni plan Borovany navrhuje takova feseni, zejména pfi vymezovani
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které vede k zajisténi odpovidajici
ochrany vefejného zdravi. Urbanisticka koncepce a koncepce verejné
infrastruktury, zejména koncepce verejnych prostranstvi jsou navrhovany
ve vzajemné koordinaci a rovnovaze, ¢imz je predchazeno nepfiznivym
dopadlm lidskych cinnosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostedi.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZAGNICH HODNOT

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni stanovuji podminek koncepce ochrany a
rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. Uzemni plan tyto priority respektuje a dale rozviji,
jak je uvedeno nize. Popsany jsou pouze podminky tykajici se spravniho Gzemi obce Borovany.

podminky koncepce -
ochrany a rozvoje
pFirodnich hodnot

Uzemni plén Borovany respektuje stanovené cilové charakteristiky krajiny
a zasady pro cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi pro
jednotlivé typy krajiny, jak je uvedeno nize. Dale vymezuje Uzemni systém
ekologické stability a definuje podminky k jeho ochrané a zajisténé
funkénosti. Nastavené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti umoZnuji nejenom rozvoj zemédélského vyuziti krajiny, ale dbaji i
na ochranu krajiny a posileni jeji ekologické stability.

Navrzené feSeni vytvaii vyvazenosti zajmO ochrany pfirody a zajm(
podporujicich rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné
rekreacniho vyuziti Gzem.

PFi planovani rozvoje jsou minimalizovany zabory nejkvalitnéjsich pld ve
prospéch jejimu zemédélskému vyuziti. Nastavené podminky vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti umoziuji nejenom rozvoj zemédélského
vyuziti krajiny, ale dbaji i na ochranu krajiny a posileni jeji ekologické
stability. Navrzené plochy k zastavbé respektuji vyvoj v Uzemi a redlné

Uzemni plén Borovany | 2019



54 | | oddvodnéni

podminky koncepce
ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot

podminky koncepce
ochrany a rozvoje
civilizacnich hodnot

potfeby obce, nedochazi tak k neodlivodnénym a nadbytecnym zabortim
zemédélského plidniho fondu, upfednostiovana je tak jeho ochrana.

Uzemni plan minimalizuje rozvoj na dosud nezastavéném tzemi a posiluje
podil zastavby v zastavéném U(zemi sidla a v navaznosti na néj.
Umirnénym rozvojem v ramci moznosti obce s prednostnim vymezovanim
novych rozvojovych ploch v zastavéném Uzemi a v navaznosti na jiz
zastavéné plochy a dale zvySovanim kvality vytvareného prostredi s
dlrazem na pestrost a vyvazenost Urovné rliznych forem bydleni i
obcanského a technického vybaveni, je predchazeno prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany tak, aby nekolidovali se zajmy
ochrany prirody a krajiny.

Uzemni plan Borovany umoziiuje realizaci opatfeni, ktera povedou ke
zvysSeni retencnich schopnosti Uzemi v jednotlivych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Zachovani, pfipadné zvySeni retenCnich schopnosti
Uzemi, ochrana ovzdusi, pld a vod je zajisténa vhodné stanovenymi
podminkami vyuZiti ploch a jejich usporadanim v Gzemi.

Uzemni plan Borovany vytvari podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi
zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.

Uzemni plén Borovany respektuje stavajici vodni plochy a vodni toky,
definuje podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti plochy
vodni a vodohospodarské) a nenavrhuje zadné zaméry, které by
negativné ovliviovali jejich stavajici nebo budouci vyuziti.

Uzemni plan Borovany nenavrhuje v loZiskovém Gzemi nebo progndznich
loZiskovych Uzemich Zadny zamér, ktery by mohl negativné ovlivnit jejich
budouci vyuZziti.

Uzemni plan Borovany stanovuje podminky prostorové regulace a
charakter a strukturu zastavby, kdy jednim z cilG takovéto koncepce je
ochrana pamatkového fondu.

Ochrana kulturnich hodnot je Gzemnim planem respektovana. Ochrana
téchto hodnot je uvedena v pfislusnych kapitolach vyrokové Cast
Uzemniho planu

Uzemni plan Borovany disledné chrani zdédéné prirodni, kulturni i
civilizaCni hodnoty. Zpfisnuje za tim Ucelem zejména prostorovou regulaci
vystavby, zatimco funkéni regulaci zjednodusuje a zpruziuje ve prospéch
snazsiho reagovani na potfeby zmén v Uzemi vyplyvajici z ménicich se
ekonomickych a socidlnich potfeb, pokud nejsou provazeny negativnimi
dUsledky na zivotni prostfedi a vefejné zdravi

Ochrana charakteru krajiny (pfirodnich hodnot) je Uzemnim planem
respektovana. Ochrana téchto hodnot je uvedena v pfislusnych kapitolach
vyrokové Cast Uzemniho planu.

Uzemni plan Borovany vytvari podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi
zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.

Uzemni plan Borovany definuje koncepci verejné infrastruktury, kdy dba
na zachovani stavajiciho kvalitniho dopravniho napojeni celého spravniho
Uzemi Borovany na mésto Milevsko a napojeni rozvojovych lokalit na
dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemni plan vymezuje nové
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rozvojové plochy prednostné v zastavéném Uzemi a v navaznosti na jiz
zastavéné plochy a dale zvysuje kvalitu vytvareného prostredi s dirazem
na pestrost a vyvazenost Urovné rliznych forem bydleni i obCanského a
technického vybaveni vcetné sidelni zelené.

. Uzemni plan Borovany minimalizuje rozvoj na dosud nezastavéném tzemi
a posiluje podil zastavby v zastavéném Gzemi sidla. Uzemni plan chrani
sidelni zelen a minimalizuje jeji fragmentaci jak vymezenim krajinného
Uzemi a systému sidelni zelené, tak i v podminkach vyuZiti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti.

-V krajiné je pripustné realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické trasy
nebo stezky drobnou architekturu souvisejici s rekreacnim pobytem v
krajiné, napf. informacni tabule, mobilidf, odpocivadla, pfi spinéni
podminkami vyuziti konkrétni plochy. Podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pripoustéiji realizaci vySe uvedenych
staveb, jsou nastaveny tak, aby nedochazelo k negativnimu ovlivnéni
prirody, krajiny a vodnich ploch.

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJIN

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a stanovuiji
pro né zasady vyuzivani Gzemi. Pro feSené Uzemi se jedna o typ krajiny lesopolni a okrajové, v zapadni
Casti spravniho Uzemi o typ polni. Zasady vyuzivani pro né stanovené tzemni plan Borovany respektuje,

jak je uvedeno nize.

krajina
lesopolni

krajina polni

Hlavnim cilem koncepce usporadani krajiny je zajiSténi jeji ochrany véetné ochrany
vSech pfirodnich hodnot Uzemi, zajiSténi ekologické stability a zajisténi jeji
prostupnosti. Toho je dosazeno jednak vhodné zvolenou zakladni koncepci rozvoje
a dale vhodné zvolenymi podminkami vyuZitim ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
s ddrazem na ochranu prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot.

Uzemni pldn umozZfiuje realizaci opatfeni, kterd povedou ke zvydeni retenénich
schopnosti Gzemi v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zachovani,
pripadné zvySeni retencnich schopnosti Gzemi, ochrana ovzdusi, pld a vod je
zajiSténa vhodné stanovenymi podminkami vyuziti ploch a jejich usporadanim v
Uzemi.

Uzemni plan stanovuje podminky prostorové regulace a charakter a strukturu
zastavby sidel, kdy jednim z cil& takovéto koncepce je ochrana pamatkového fondu
a ochrana jejich architektonickych a urbanistickych znakd.

V plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti zafazenych do krajinnych typd je
pfipustné realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky drobnou
architekturu souvisejici s rekreanim pobytem v krajing€, napf. informacni tabule,
mobiliaf, odpocivadla, pti spinéni podminkami vyuZziti konkrétni plochy. Podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pripoustéji realizaci vyse
uvedenych staveb, jsou nastaveny tak, aby nedochazelo k negativnimu ovlivnéni
prirody, krajiny a vodnich ploch.

PFi planovani rozvoje jsou minimalizovany zabory nejkvalitnéjsich pdd ve prospéch
jejimu zemédélskému vyuziti. Nastavené podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti umozniuji nejenom rozvoj zemédélského vyuziti krajiny, ale dbaji
i na ochranu krajiny a posileni jeji ekologické stability.
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Nastavené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoZziuji nejenom
rozvoj zemédélského vyuziti krajiny, ale dbaji i na ochranu krajiny a posileni jeji
ekologické stability. Jak navrzené plosné usporadani ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti zafazenych do krajinného typu, tak i nastavené podminky vyuziti téchto
ploch umoznuji realizaci rozmanité krajiny, jeji bohatou prostorovou clenitost krajiny
s mnozstvim nelesni strukturni zelené.

Uzemni pldn Borovany umoziiuje realizaci opatteni, kterd povedou ke zvydeni
retencnich schopnosti Gzemi v jednotlivych plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti.
Zachovani, pripadné zvyseni retencnich schopnosti Gzemi, ochrana ovzdusi, ptd a
vod je zajiSténa vhodné stanovenymi podminkami vyuZiti ploch a jejich usporadanim
v Uzemi.

Uzemni pldn stanovuje podminky prostorové regulace a charakter a strukturu
zastavby sidel, kdy jednim z cill takovéto koncepce je ochrana pamatkového fondu
a ochrana jejich architektonickych a urbanistickych znakd.

V plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti zafazenych do krajinnych typl je
pripustné realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické trasy nebo stezky drobnou
architekturu souvisejici s rekreanim pobytem v krajing€, napf. informacni tabule,
mobiliaf, odpocivadla, pfi spinéni podminkami vyuZiti konkrétni plochy. Podminky
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pripoustéji realizaci vyse
uvedenych staveb, jsou nastaveny tak, aby nedochazelo k negativnimu ovlivnéni
prirody, krajiny a vodnich ploch.

4 VYHODNOCENI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Obecné jsou cile a Ukoly Uzemniho planovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které izemni
plan Borovany, jak je uvedeno nize, respektuje.

4.1

SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

soulads § 18 odst. 1 Tento =zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce je

v Uzemnim plénu dodrzovan. Uzemni plédn Borovany vytvari vymezenim
novych rozvojovych ploch predpoklady pro novou vystavbu, kterd nebude
mit negativni dopad na ptiznivé Zivotni prostfedi ve spravnim Uzemi obce,
zvySi moznosti pro populacni rozvoj obce, aniz by byly ohrozeny podminky
Zivota budoucich generaci. K tomuto pfispivaji i vhodné stanovené
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které
uprednostiiuji zvySeni kvality prostfedi a ochranu pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot.

Vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prosttfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel je zajiStén vzajemnou
koordinaci jednotlivych koncepci. SpoleCnym feSenim koncepce krajiny s
koncepci urbanistickou, na principu vyvazeného harmonického vztahu mezi
procesy civilizaénimi a pfirodnimi, Uzemni plan zajistuje podminky pro
zlepSeni Zivotniho prostfedi.  Koncepce Uzemniho planu preferuje



soulad s § 18 odst. 2

soulad s § 18 odst. 3

soulad s § 18 odst. 4

soulad s § 18 odst. 5

soulad s § 18 odst. 6
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predevsim zkvalitnéni a doplnéni stavajici urbanistické struktury, zejména
zkvalitnéni verejnych prostranstvi.

Soustavnost a komplexnost FeSeni UcCelného vyuZiti a prostorového
usporadani Uzemi obce Borovany je zajiSténa kontinuitou a navaznosti na
predchozi Uzemni plan, na zpracované Uzemné analytické podklady a na
Zasady Uzemniho rozvoje Jihodeského kraje. Uzemni plan svym fesenim,
funk¢nimi plochami a prostorovym usporadanim negativné neovliviiuje
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty GUzemi vcetné urbanistického a
architektonického dédictvi. Zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na
potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Uzemni plan respektuje zadani, ve kterém byly zohlednény poZadavky
dotcenych organ(, verejné zaméry i zaméry soukromé. Tyto pak koordinuje
s ohledem na ochranu vefejnych zajma.

Tyto zakladni principy Uzemniho planovani jsou v UGzemnim planu
respektovany. V navrhovaném feseni dochazi k optimalnimu sladéni dilcich
vefejnych i soukromych zajmi, respektujicich princip dlouhodobé
udrzitelnosti vyvoje obce, v souladu s potfebami obyvatel i navstévnikd.
Stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti chrani
hodnoty Uzemi. Podstata rozvoje v pfijatém FeSeni spociva v rlstu kvality
utvareného prostredi, nez v kvantitativnim rlistu poctu obyvatel nebo
plosné rozlohy zastavéného Uzemi.

Navrh zastavitelnych ploch bere v UGvahu mj. i potencidl Uzemi
z hlediska jeho ekosystémovych sluzeb. Pripadné snizeni jeho potenciall
navrhem novych zastavitelnych ploch se snazi eliminovat prostfednictvim
vhodné zvolenych podminek vyuziti Gzemi nebo vhodné zvolenou
urbanistickou koncepci (minimalni podil zelené). Ve vysledku by tak
komplexni vzajemné vazby mezi sidlem a krajinou, resp. vztah
ekosystémovych sluzeb k celkové Zivotni Urovni obyvatel sidla, nemély byt
novou vystavbou negativné ovlivnény.

Uzemni plan tento princip respektuje, podminky vyuZiti ploch
v krajinném (nezastavéném) Uzemi umistovani uvedenych staveb, zafizeni
a jinych opatfeni koordinuje. Uzemni plan navrhuje Gizemni rozvoj formou
variabilnéjsiho zplsobu vyuziti ploch.

Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona feSeny
pouze na Uzemi obce, ktera nema vydany Uzemni plan.

4.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19 Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho prfirodnich, kulturnich a civilizacnich

odst. 1 pism.a) hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
a doporuceni Uzemni plan vyuziva.

soulad s § 19 V prislusnych kapitolach textové Casti Uzemniho planu a v grafické Casti je

odst. 1 pism.b) stanovena zakladni koncepce rozvoje Uzemi véetné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi. Stanovené podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti a dale podminky plosné a prostorové regulace
chrani hodnoty Uzemi.
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odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
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soulad s § 19
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soulad s § 19
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soulad s § 19
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soulad s § 19
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soulad s § 19
odst. 1 pism. k)
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soulad s § 19
odst. 1 pism. m)

soulad s § 19
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19
odst. 1 pism. 0)

| oddvodnéni

Uzemni plan reaguje na pozadavky na zmény v Uzemi, ¢emuz odpovida
i prijaté fedeni. Uzemni planu respektuje zadani, ve kterém byly zohlednény
pozadavky dotcenych organd, verejné zameéry i zaméry soukromé.

Uzemni plan prostiednictvim plosnych a prostorovych regulativl a dale
podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti chrani urbanistické,
architektonické a estetické hodnoty Uzemi. K tomuto pfispivaji i definované
podminky respektovani charakteru a struktury zastavby.

Uzemni plan v rémci stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti a stanovenou urbanistickou koncepci zohledriuje morfologii terénu,
navazujici charakter zastavby a pfipadny vliv na pohledové horizonty sidla.
Uzemni plén stanovenou urbanistickou koncepci, odvozuje taktéZ od polohy a
charakteru a struktury zastavby v sidle.

Etapizace neni navrhovana.

Uzemni plan svym FeSenim minimalizuje vytvafeni moznych ohroZeni
v Uzemi, napf. ekologickych ¢i prirodnich. Nova opatfeni, kterd povedou
k minimalizaci moZnych ohroZeni, je mozné realizovat v ramci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Uzemni pldn svym zaméfenim vytvati podminky pro co nejvy3si variabilitu
zplsobu vyuziti sidla pro sluzby, vyrobu, cestovni ruch, rekreaci apod. Tato
variabilita povede mj. i k snazSimu vytvareni pracovnich pfilezitosti. Jeho feSeni
je tak zaméreno spiSe na prevenci negativnich disledk( nahlych hospodarskych
zmén, nez na odstranovani jejich dlsledka.

Uzemni plén vytvaFi dostateéné predpoklady pro kvalitativni rozvoj sidelni
struktury a stanovuje taktéz podminky prostorové a plosné koncepce
v feSeném Uzemi. Podstata rozvoje v prijatém FeSeni spoCiva v rlstu kvality
utvareného prostredi, nez v kvantitativnim rlstu poctu obyvatel nebo plosné
rozlohy zastavéného Uzemi.

Uzemni plan vytvati v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedk
z verejnych rozpoctd, a to predevsim raciondlnim vyuZitim jiz zastavéného
Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné Uzemi a na
technickou a dopravni infrastrukturu.

Uzemni plan pozadavky a potfeby civilni obrany pIné respektuje. Pozadavek na
respektovani Krizového a Havarijniho planu JihoCeského kraje je v Uzemnim
planu obsaZen.

Koncepce Uzemniho planu preferuje predevsim transformaci, tedy zkvalitnéni a
doplnéni stavajici urbanistické struktury.

Uzemni plan obsahuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zp@isobem vyuZit,
zajist'ujici ochranu vefejnych zajmd podle zvlastnich predpisi, zejména na
Usecich ochrany pamatek, ochrany pfirody a krajiny. Respektuje vSak taktéz
primérené i ostatni predpisy k ochrané verfejnych zajma.

Uzemni pldn chrani zemédélsky pldni fond a pozemky uréené k pInéni funkci
lesa.

Poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Gzemniho planovani,
ekologie a pamatkové péce se v Uzemnim planu uplatiuji pfi stanoveni
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urbanistické koncepce, koncepce ochrany hodnot, koncepce usporadani krajiny
a pri formulaci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plén je v souladu s platnymi predpisy v oboru Uzemniho planovéni, zékonem
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pléanovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsSich predpisti, vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi a s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpdsobu evidence Uzemné planovaci

¢innosti.

CLENENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

S ohledem na specifické podminky a charakter feSeného Uzemi byly v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani Gzemi, nékteré plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

podrobnéji ¢lenény.

plochy verejnych prostranstvi
—zelen

Jedna se o plochy vymezené pouze za Ucelem zajisténi podminek
pro umisténi a dostupnost ¢innosti, déjii a zafizeni slouZicich pro
vytvareni ekologické stability a rovnovahy v sidle, které maii
charakter verejného prostranstvi a plni funkci kompozicni a
odpocinkovou.

S ohledem na specifické podminky a charakter feSeného Uzemi byla v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky C.
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, stanovena plocha s jinym zplsobem vyuziti,
nez je stanoveno v §§ 4 az 19 této vyhlasky.

plochy zahrad

plochy sportovné rekreacni

Jedna se o samostatnou plochu s rozdilnym zplisobem vyuziti,
ktera je definovana nad ramec vySe uvedené vyhlasky za ucelem
umoznéni umist'ovani funkci pro chovatelstvi a samozasobitelské
hospodareni, pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a
prechodu zastavby do volné krajiny.

Jedna se o samostatnou plochu s rozdilnym zplisobem vyuziti,
ktera je definovana nad ramec vySe uvedené vyhlasky za ucelem
umoznéni umist'ovani specifickych funkci pro sportu a rekreaci v
krajiné.

6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
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7 VYHODNOCENI SPLNEN| ZADANI

Ze zadani Uzemniho planu Borovany vyplynuly nasledujici poZadavky, které tzemni plan, jak je uvedeno

nize, respektuje.

Respektovat Politiku izemniho
rozvoje a Zasady tzemniho
rozvoje Jihoceského kraje.

Respektovat 1zemné analytické
podklady ORP Milevsko.

Definovat zakladni teze, na
kterych by mél byt izemni plan
postaven jako celek, a které bude
mozné dale zpodrobnovat a
rozvijet. Definice rozvoje obce by
méla predchazet z Givahy o
fungovani obce, analyzy, srovnani
mist, staveb.

Stanovit takovou koncepci rozvoje
uzemi obce, ktera zachova
prirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Gizemi, ochrani dotcené
uzemi pied negativnimi vlivy a
ohrozenimi.

Zajistit navaznosti s izemné
planovaci dokumentaci sousednich
obci — zejména u prvkid Gzemniho
systému ekologickeé stability a u
staveb dopravni a technické
infrastruktury.

Celé Fesené tuzemi rozclenit na
plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti v souladu s vyhlaskou ¢.
501/2006 Sb., u kazdé plochy
stanovit hlavni, pFipustné,
nepFipustné a popripadé i
podminéné pripustné vyuziti (s
jednoznacné definovanou
podminkou pFipustnosti).

V pripadé potreby stanovit k
jednotlivym plocham regulativa
primérené podrobna pro izemni
planovani (nap¥. zastavitelnost
pozemku, velikost stavebniho
pozemku, vyska objektu, podil
zelené apod.).

Respektovani Politiky zemniho rozvoje Ceské republiky,
ve znéni aktualizace ¢. 1 a Zasad Uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje, v platném znéni je odlvodnéno
v kapitole 3 vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Respektovani izemné analytickych podkladd ORP Milevsko
je od@vodnéno v kapitole 8.3 zdlvodnéni prijatého reseni
ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje.

Uzemni plan pro potfebu definovani zakladnich tezi
provedl v Uvodu pofizovani Uzemniho planu participaci s
verejnosti, ze které vyplynuly potfebna zjisténi, které
nasledné vedli k formulovani zakladnich tezi rozvoje.

Uzemni plan navrhuje koncepci ochrany pfirodnich,
kulturnich a civilizanich hodnot. Stanovené podminky v
této koncepci povedou k jejich ochrané, ptipadné dalSimu
rozvoji.

Navaznost na Uzemné planovaci dokumentaci sousednich
obci je dodrZena, jak je uvedeno v kapitole 2 vyhodnoceni
koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska SirSich vztah
v Uzemi.

Uzemni plan Borovany stanovuje hlavni, piipustné,
podminéné pfipustné a neptipustné vyuziti.

Uzemni plan Borovany stanovuje podminky prostorového
usporadani.



Provérit zastavitelné plochy v
platné izemné planovaci
dokumentaci obce v zavislosti na
stanovené koncepci rozvoje
provérit potfebu vymezeni ploch
novych (a to ve vSech oblastech
rozvoje).

Navrzena urbanisticka koncepce
bude zaloZzena zejména na
rozvojovych moznostech obce.
Mira dynamiky rozvoje bude
odvisla i od stupné vyuziti
uzemnich potenciald.

Definice sméri rozvoje obce by
méla vychazet z analyzy jejiho
fungovani. Prioritné by mél
navrzeny rozvoj vychazet z
hlavnich urbanizacnich os a ctit
premisu srdce obce.

Provérit mozné clenéni reseného
uzemi, zejména zastavéného
tizemi a nové navrhovanych
zastavitelnych ploch, na jednotlivé
lokality definované stejnou nebo
podobnou strukturou zastavéni,
krajinnou morfologii a s
prihlédnutim k pfevazujicim
c¢innostem v Gizemi a pro tyto
lokality nasledné definovat
zejména prostorové a kompozicni
pozadavky, pozadavky na ochranu
a rozvoj hodnot, pozadavky na
dopravni a technické
infrastruktury.

Respektovat hodnoty tizemi
definované v izemné analytickych
podkladech

a doplnujicich priizkumech a
rozborech a navrhnout takové
feseni, které povede k jejich
ochrané a dalSimu rozvoji.

Provérit navrh koncepce verejné
infrastruktury.
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Zastavitelné plochy vymezené v predchozim U(zemnim
planu Borovany byly provéreny a v pripadé zjiSténé
potfeby jejich vymezeni, aktudlnosti zaméru nebo
vhodnosti pro dalSi rozvoj sidel byly v Uzemnim planu i
nadale ponechany ¢i redukovany podle potreb.

Pro celé spravni Uzemi obce Borovany bylo vyhodnoceno
vyuziti zastavéného Uzemi a vymezenych zastavitelnych
ploch v predchozim GUzemnim planu Borovany a
definovana potieba vymezeni ploch novych. Toto
vyhodnoceni je uvedeno v kapitole 8.4 zddvodnéni
urbanistické koncepce vcetné zdlvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch a systému sidelni zelené.

Navrh zastavitelnych ploch a hlavnich smérl rozvoje
vychazi z historickych urbanizacnich os a z fungovani
obce, jak doklada kapitola 8 komplexni zddvodnéni
prijatého Feseni.

Uzemni plan celé spravni Gzemi obce Borovany dleni na
lokality, pro které definuje zakladni podminky
prostorového usporadani a stanovuje detailni a konkrétni
podminky prostorového uspofadani vcetné podminek
ochrany krajinného razu.

Uzemni plén stanovuje podminky ochrany, rozvoje a
utvareni verejnych prostranstvi, kdy tyto cleni dle
jednotlivych zakladnich typl verejnych prostranstvi, mj. i
nameésti, ulice.

Uzemni plén Borovany navrhuje koncepci ochrany
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. Stanovené
podminky v této koncepci povedou Kk jejich ochrang,
pfipadné dalSimu rozvoji.

Uzemni plan provéfil koncepci verejné infrastruktury
definovanou v predchozim Uzemnim planu obce Borovany
a noveé ji definoval s ohledem na soucasny stav Uzemi a
jeho nepredpokladany rozvoj.
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Do navrhu tzemniho planu
zapracovat izemni systém
ekologické stability vcetné
stanoveni zasad ochrany jeho
jednotlivych skladebnych casti.

Zajistit vhodné dopravni napojeni
vSech nové navrhovanych ploch.

Provérit doplnéni komunikaci v
nezastavéném (Gzemi zejména s
ohledem na obhospodarovani
daného Gzemi, popF. ve vazbé na
rekreacni potencial krajiny.

Zajistit navaznosti prvkd dopravni
infrastruktury na prvky obsazené v
tuzemnich planech sousednich
obci.

Provérit moznosti podpory
cyklistické a pési dopravy.

Provérit moznosti zasobovani
vodou a odkanalizovani zemi p¥i
zohlednéni soucasného stavu i
rozsahu nové navrhovanych
(zejména zastavitelnych) ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti.

Provérit soucasny stav
obcanského vybaveni v obci a
pripadné navrhnout jeho doplinéni
¢i zmény.

Provéfrit stavajici stav verejnych
prostranstvi a navrhnout jejich
clenéni na jednotlivé typy na
zakladé definovani jejich
charakteru a urbanistické role ve
struktufe obce. Pro jednotlivé typy
nasledovné formulovat zakladni
obecné principy k dosazeni jejich
kvality. Cilem je, aby kazdé
verejné prostranstvi mélo citelny
charakter a zastavalo jasnou a
smysluplnou dlohu v celkové
struktuie obce. Plati to zejména
pro upravy stavajicich verejnych
prostranstvi, ale také pro nové

vytvarena.

Uzemni plén navrhuje Gzemni systém ekologické stability
a definuje podminky vyuziti ploch zahrnutych do biocenter
nebo biokoridord.

Uzemni plan stanovuje takové podminky vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, které umoziuji realizovat
dopravni infrastrukturu. Nové plochy jsou navrzeny tak,
aby je bylo mozno napojit na dopravni infrastrukturu.

Uzemni plan stanovuje takové podminky vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, které umoZziuji realizovat
dopravni infrastrukturu.

Navaznost na Uzemné planovaci dokumentaci sousednich
obci je dodrZena, jak je uvedeno v kapitole 2 vyhodnoceni
koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska SirSich vztahl
v Uzemi.

Uzemni plan stanovuje takové podminky vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, které umoziuji realizovat
cyklistické i pési stezky nebo trasy.

Uzemni pléan provefil moZnosti zasobovani vodou a
odkanalizovani. Uzemni plan navrhuje koridor pro vodovod
zajiStujici  zasobovani vodou z vodovodu Bernartice.
Napojeni na COV lze realizovat v plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji realizaci technické
infrastruktury.

Uzemni plan navrhuje novou plochu ob&nského vybaveni
pro realizaci koupalisté v navaznosti na stavajici vodni
plochu a dale navrhuje plochu pro sportovné rekreacni pro
realizaci volnoCasovych aktivit v navaznosti na stavajici
vodni plochu.

Uzemni pldn navrhuje vefejné prostranstvi s ohledem na
skuteCnost, zda se jedna o prostranstvi s prevahou
zpevnénych ¢i nezpevnénych ploch (verejné prostranstvi,
verejné prostranstvi — zelen) a tyto dale cleni dle typu a
zarazeni v sidle.
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Pozadavky na verejné prospésné Uzemni plan v souladu se zadanim vymezuje jako verejné

stavby. prospésné stavby zaméry technické infrastruktury.
Protipovodriova opatfeni nebo asanace navrhovana
nejsou.

Pozadavky na Gizemni studie, Uzemni plan plochy, ve kterych bude rozhodovani o

regulacni plany nebo dohody o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu,

parcelaci. zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci nenavrhuje.

Pozadavky na usporadani obsahu Uzemni plan v pripadé jeho usporadani textové a grafické

navrhu izemniho planu. Casti respektuje stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky.

8 KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

8.1  ZDUVODNENI VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Pro vymezeni zastavéného Uzemi byla vychozim podkladem hranice vymezena v Gzemnim planu obce
Borovany. Dalsi Upravy byly provedeny na zakladé konfrontace s Udaji Katastru nemovitosti a vlastnich
prizkumd v terénu, zjisténi skutecného stavu v Uzemi. Zastavéné Gzemi je vymezeno k datu 9. 5. 2018
a je vyznaceno v grafické ¢asti Uzemniho planu.

Smyslem vymezeni hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch (vymezeni hranice mezi sidlem a
krajinou) je definovat hranici, kterd by absorbovala ocCekavany rlst v budoucim case. RozSifovani
urbanizace za tyto hranice neni mozné. Smyslem této strategie je umoZnit novou vystavbu pfi zachovani
stavajici struktury zastavby a ochrané volné krajiny. Vymezeni hranice zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch tak ve vysledku zajisti zachovani hodnot sidla a krajiny a jejich vzajemnou
rovnovahu.

8.2 ZDUVODNENI ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE

JEHO HODNOT
8.2.1 ZDUVODNENi ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE BOROVANY
umirnéni Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy s ohledem na mozny nardist obyvatel v obci
rozvoj Borovany. Vhodné definované podminky prostorového usporadani umoziuji

realizovat novou zastavbu pfi zachovani stavajici struktury sidla a rdst podle
pfirozenych potfeb a historickych souvislosti a taktéz s ohledem k charakteru Gzemi.
Timto je omezeno rozpinani sidla do krajiny na pouhé minimum. Uzemni plan
Borovany z d@vodu kontinuity Gzemniho planovani prebira rozvojové plochy z
predchozi Uzemné planovaci dokumentace (mimo ploch ve volné krajin€) a tyto
vymezuje s ohledem na mozné napojeni na verejnou infrastrukturu.

Uzemni plan vyhodnotil obec Borovany podle struktury zastavby, morfologie terénu,
charakteru a kvality prostredi. Na zakladé takovéhoto zhodnoceni bylo definovano
jadro sidlo a uréen mozny potencial rozvoje a zastavitelnosti.

Centrem obce je prostor okolo obecniho Ufadu a kaple. Osu sidla tvofi komunikace
probihajici obci ve sméru zdpad — sever. Prostor navsi je ndvrhem Uzemniho planu
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koncipovan jako celek, je vymezen jako verejné prostranstvi a verejné prostranstvi —
zelen. Prijaté feSeni (koncepce verejnych prostranstvi a sidelni zelené) umozni plynuly
pohyb a volné uzivani, prostorové usporadani je komponovano pro lidské méfitko,
pro chlizi, a nikoliv pouze a jen pro motorovou dopravu.
13 [ rozsah zastavby v roce 1850
[ rozsah zastavby v roce 1950
rozsah zastavby v roce 2017
1
r v
we
":-"r': -
3 ~— .
et
w'1E
. 'i-! )
A
‘;'é\‘
"f‘.'?: b
=
1 T
. ake
- R e et A
R S
zddraznéni Uzemni plan vymezuje vefejnd prostranstvi a definuje jejich typy na zakladé
vyznamu a definovani jejich charakteru a urbanistické Ulohy ve struktufe obce. Pro kazdy typ
funkce pak popisuje zakladni obecné principy k dosaZeni jejich kvality. Cilem je, aby kazdé
verejnych verejné prostranstvi mélo Citelny charakter a zastavalo jasnou a smysluplnou Glohu

prostranstvi a
sidelni zelené

zachovani
kompozicnich
princip@ obce
(moderni obec
zachovavajici
své hodnoty)

v celkové strukture obce Borovany. Pro sidlo je zpracovano i podrobné schéma, ve
kterém jsou vefejna prostranstvi znazornéna dle konkrétniho typu, a taktéz je
znazornéno schéma jejich vzajemného propojeni.

Vhodné zvolenou koncepci systému sidelni zelené s diirazem na jeji zachovani a dale
vhodné zvolenymi podminkami vyuziti pro plochy vefejnych prostranstvi
v sidle. K tomuto prispivaji i vhodné definované podminky prostorového uspofadani,
které zohlednuji charakter a strukturu sidla. Tato navrzena feSeni v dUsledku

prispivaji ke stabilizaci trvale Zijicich obyvatel a zvySovani kvality urbanniho prostiedi
s ddrazem na jeho pestrost a polyfunkcnost.

Uzemni pldn umozriuje pfi definovani podminek prostorového usporadani, zejména
charakteru a struktury zastavby, i rozvoj moderni architektury, aniz by dochazelo ke
znehodnocovani stavajici hodnotné zéstavby, resp. jednotlivych staveb. Uzemni plan
tak i pfi ochrané historického dédictvi umoznuje vznik nové, moderni architektury.



provazanost
obce s krajinou

rdiznorodost
aktivit
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Podminky prostorového usporadani, tedy i objemové i architektonické podminky pro
budouci i stavajici zastavbu vychazi z obvyklych regionalnich forem stavitelstvi s
ohledem na soucasny standard.

Spole¢nym fesenim koncepce krajiny s koncepci urbanistickou, zalozenym na principu
vyvazeného harmonického vztahu mezi procesy civilizaCnimi a pfirodnimi, Gzemni
plan zajituje podminky pro zlepdeni Zivotniho prostiedi. Uzemni plan klade déraz
na ochranu krajiny a jejich jednotlivych slozek prostfednictvim plosSného usporadani
a prostorovych regulativ. Uzemni plan respektuje historicky charakter Gzemi,
vzajemné prostorové usporadani, krajinné dominanty. Zakladni koncepce rozvoje
obce tak nevytvafi faktory negativné ovliviiujici Zivotni prosttedi a je snahou zachovat
tento stav i do budoucna.

Vyuziti ploch lesnich, ploch zemédélskych, ploch smiSenych nezastavéného Uzemi a
ploch vodnich a vodohospodarskych umoznuje realizaci turistické infrastruktury.
V krajiné je pripustné realizovat zejména ve vazbé na turistické a cyklistické trasy
nebo stezky drobnou architekturu souvisejici s rekreacnim pobytem v krajing, napt.
informacni tabule, mobiliaf, odpocivadla, pfi spinéni podminek vyuziti konkrétni
plochy. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pripoustéji
realizaci vySe uvedenych staveb, jsou nastaveny tak, aby nedochazelo k negativnimu
ovlivnéni prirody, krajiny a vodnich ploch.

Podminky rliznorodosti a polyfunkénosti jsou napliiovany vymezenim ploch
smiSenych obytnych a c¢astecné i bydleni, pfipoustéjici polyfunkéni vyuZiti Uzemi a
umoznujici tak jeho rliznorodost, oZiveni a zpestreni struktury sidla. Podminky
prostorového usporadani umoziuji variabilni feSeni budouci zastavby a podporuiji tak
mozny rozvoj sidla pred jeho omezovanim. Ke stabilizaci stavajiciho obcanského
vybaveni slouzi vymezené plochy obCanského vybaveni zajiStujici zakladni verejné
sluzby. Pro rozvoj podnikatelskych aktivit v sidle jsou Uzemnim planem vymezeny
plochy vyroby a skladovani, a to ve vazbé na dostatecnou dopravni infrastrukturu.

822  ZDUVODNENI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE

Uzemni plan Borovany pro zachovani hodnot v Gzemi a jejich dalsi rozvoj navrhuje podminky jejich
ochrany. Ve vyrokové Casti definovana koncepce feSeni Uzemniho planu je zarukou, Ze tyto hodnoty

nebudou naruseny.

Ochrana hodnot
a urbanistickych) a

prirodni hodnot

kulturni hodnoty

je rozdélena na ochranu hodnot pfirodnich, kulturnich (architektonickych
civilizacnich. Vyuziti Gzemi navrzené izemnim planem je témto hodnotam podtizeno.

Koncepce ochrany pfirodnich hodnot vychazi z hodnot, které se nachazeji v
feSeném Uzemi a jsou chranény legislativou a dale ostatnich identifikovanych
pfirodnich hodnot, které nejsou chranény legislativng, ale vyznamné se podileji
na utvareni pfirodnich, krajinafskych a estetickych hodnot krajiny.

Koncepce ochrany kulturnich hodnot architektonickych vychazi z hodnot, které

(architektonické) se nachdzeji v feSeném Uzemi a jsou chranény legislativné a dale ostatnich

kulturni hodnoty
(urbanistické)

identifikovanych architektonickych hodnot, které nejsou chranény legislativng,
ale vyznamné prispivajici ke kulturnimu dédictvi sidla a jeho identité a k
vytvareni harmonického prostredi.

Koncepce ochrany kulturnich hodnot urbanistickych vychazi z identifikovanych
Uzemi, ktera jsou vymezena pro ochranu nejkvalitnéjsich ploch a prostor
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urbanistické struktury, reprezentované navesnim prostorem v centru obce a
vefejnym prostorem plvodni historické zastavby. ZvySenou ochranu téchto
prostor zajist'uji i prisnéjsi podminky prostorové regulace.

civilizacni hodnoty Koncepce ochrany civiliza¢nich hodnot vychazi z hodnot, které vyraznou mérou
prispivaji ke zlepSeni Zivota obyvatel v sidle.

8.3  ZDUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE ZDUVODNENI VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce obsaZzena v Uzemnim planu vychazi z vyvoje sidla, z kontinuity Uzemniho
planovani a z pozadavkd, které jsou kladeny na jeho dalSi rozvoj. Zakladni urbanistickou koncepci tvofi:
. [8.3.1] koncepce plosného usporadani,

« [8.3.2] koncepce prostorového usporadani,

- [8.3.3] vymezeni zastavitelnych ploch,

. [8.3.4] koncepce systému sidelni zelené.

8.3.1  ZDUVODNENi KONCEPCE PLOSNEHO USPORADANI

Uzemni plan stanovuje podrobné podminky vyuZiti s cilem chrénit v t&chto izemich a na téchto plochéach
verejné zajmy, jakymi jsou ochrana piirodniho a kulturniho dédictvi, civilizacnich, architektonickych a
urbanistickych hodnot a taktéZ Zivotniho prostredi, a pfitom zajistit harmonicky rozvoj Gzemi bez stretd
vzajemné nesluditelnych &innosti a pozadavk@ na usporadani a vyuzivani Gzemi. Uzemni plan navrhuje
rovnomérny rozvoj véech funkdi sidla. Ukolem ploéného usporadani je takté? definovat i rozhrani mezi
zastavitelnym a nezastavitelnym Gzemim.

obecné ucel plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti kod plochy
plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti plochy smigené obytné S
vymezené zejména pro zajisténi

obytné funkce v Uzemi plochy zahrad z
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti plochy rekreace R
vymezené zejména pro zajisténi y -

rekreaéni funkce v Uzemi plochy sportovne rekreacni Rs

plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
vymezené zejména pro zajisténi plochy vyroby a skladovani
produk¢ni funkce v Gzemi

plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti  plochy dopravni infrastruktury D

vymezené zejména pro zajisténi L )

verejné infrastruktury plochy obcanskeho vybaveni o
plochy technické infrastruktury -
plochy verejnych prostranstvi Pv

plochy verejnych prostranstvi — zelen Pz
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plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti  plochy vodni a vodohospodaské

vymezene zejmena pro zajisteni o

krajinné funkce v Gzemi plochy zemedelske A
plochy smiSené nezastavéného Uzemi H

Vysvétleni nékterych pojmi pouzitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti

. Chranénym venkovnim prostorem se rozumi nezastavéné pozemky, které jsou uzivany k
rekreaci, lazenské IéCebné rehabilitacni péci a vyuce, s vyjimkou lesnich a zemédélskych pozemk(
a venkovnich pracovist'.

. Chranénym venkovnim prostorem staveb se rozumi prostor do vzdalenosti 2 m pred Casti
jejich obvodového plasté, vyznamny z hlediska pronikani hluku zvenci do chranéného vnitfniho
prostoru bytovych domd, rodinnych domd, staveb pro predskolni a Skolni vychovu a vzdélavani,
staveb pro zdravotni a socialni ucely, jakoz i funkéné obdobnych staveb

. Chranénym vnitinim prostorem staveb se rozumi pobytové mistnosti ve stavbach zafizeni pro
vychovu a vzdélavani, pro zdravotni a socialni Ucely a ve funkéné obdobnych stavbach a obytné
mistnosti ve vSech stavbach.

- Nerusici vyroba a skladovani, zemédélstvi slouzi pro doplnéni obytnych zén zafizenimi s
nezavadnou vyrobou. Svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje
negativnimi UcCinky a vlivy provoz a uzivani staveb i zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje nad
pfipustné, zpravidla hygienické, limity Zivotniho prostfedi souvisejiciho Uzemi. Jde pfedevSim o
negativni UCinky hlukové, Gcinky zhorsSujici dopravni zatéz na komunikacni siti a Ucinky zhorSujici
kvalitu ovzdusi a prostiedi.

. Vceliny do 25 m?, seniky a pristiesky pro hospodaFska zvifata do 300 m?2. Omezujici
velikost byla stanovena z dlivodu zamezovani umistovani dominantnich staveb v krajiné. Omezuijici
velikost byla nastavena pfimérené s ohledem na § 103 stavebniho zakona, ve kterém jsou uvedeny
zemédélské stavby nevyZadujici stavebni povoleni ani ohlaseni i s jejich maximalnimi rozméry.

832  ZDUVODNENI KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI

Cilem prostorového uporadani sidla je predevsim uchovat jeho hodnoty, zachovat harmonicky celek
nové zastavby se stavaijici a taktéz zachovat specifické podminky v Gzemi.

Prostorové usporadani vychazi z clenéni Uzemi sidla na jednotlivé lokality, které jsou definovany jednak
svym charakterem a strukturou zastavby, tzn. svymi charakteristickymi prostorovymi vztahy a dale
krajinou morfologii a krajinnym razem a taktéz prevazujicimi ¢innostmi v Gzemi.

Charakter a struktura zastavby byly vydefinovany na zakladé terénniho priizkumu, z map leteckého
snimkovani (snimkovano v roce 2015) a dale z map stabilniho katastru (mapovano v roce 1833-1836).
Krajinna morfologie a krajinny raz byl stanoven na zakladé terénniho priizkumu a dale na zakladé uzemni
studie ,Generel krajinného razu Jihoceského kraje". Pfevazuijici ¢Cinnosti v Gzemi byly zjiStény na zakladé
terénniho prlizkumu a jsou definovany plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Vyvojové moznosti stanovenych lokalit jsou pak vymezeny zakladnimi podminkami (prvky) prostorového
usporadani, jako je vyskova hladina, intenzita vyuziti stavebnich pozemk(, charakter a struktura
zastavby, rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a dale zakladnimi podminkami ochrany
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krajinného razu. Tyto zakladni prvky prostorového usporadani a podminky ochrany krajinného razu
nemuseji byt urceny pro jednotlivé lokality vzdy. Jejich vyuziti vychazi z potfeby a vhodnosti dany prvek
v lokalité identifikovat.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu jsou v kazdé lokalité
definovany zvlast' pro zastavéné Uzemi, pro zastavitelné plochy a pro krajinné tizemi (volnou krajinu).

Uzemni plan Borovany stanovuje tyto lokality: 1-1 rfiznorodd neusporadané zéstavba, 1-2 areélova
zastavba, 2 krajinné uzemi

Znazornéni lokalit ve spravnim Gizemi obce Borovany

8.3.3  ZDUVODNENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

minimalni podil zelené
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Pro definovani intenzity vyuziti stavebnich pozemkd je v izemnim planu vyuzivan koeficient minimalniho
podilu zelené. Jedna se o koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod.
Stanovend intenzita vyuziti stavebnich pozemki{ je odvozena od polohy konkrétni lokality v sidle a
navazujiciho charakteru zastavby, resp. intenzity vyuZiti stavebnich pozemk{ v dané lokalité.

Minimalni podil zelené se stanovuje z vyméry stavebniho pozemku vcetné dalSich pozemkd a zahrad
tvorici s nim jeden souvisly funkéni celek, zpravidla pod spole¢nym oplocenim.

[ ] stavebnipozemek [ ] pozemek zahrad [ | dalsi pozemky [[77/] stavba hlavni

spolecné spolecné spolecné

v v | e — § —
= oploceni " = oploceni " oploceni

spoleéné spoleéné spolecné
oploceni oploceni oploceni

vefejné prostranstvi

schéma celku pro urcovani minimalniho podilu zelené

El plocha pozemku uréené pro zelen (nezpevnéné plochy)

E plocha pozemku uréena pro umistovani staveb, teras, pfistfesk(, parkovani apod. (zpevnéné plochy)

stavba hlavni

7 =

vefejné prostranstvi

schéma principu minimalniho podilu zelené

vyskova regulace zastavby

Vyskou budovy se rozumi vySka fasady pres vSechna plna nadzemni podlazi po hlavni fimsu nebo atiku.

Z dbvodu potfeby zamezeni vystavy objemové a vySkové nevhodnych objektll a zachovani charakteru

a méfitka stavajici zastavby je definovana maximalni vyska objektu, ktera je dana:

. v pripadé Sikmych stfech maximalni vyskou Fimsy (maximalni vySka horni Grovné stfesni fimsy od
priléhajiciho upraveného uli¢niho terénu),
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- v pripadé plochych stfech maximalni vysSkou atiky (maximalni vySka horni Urovné ukonceni ploché
stfechy od priléhajiciho upraveného uli¢niho terénu).

Priléhajici upraveny ulicni terén je definovan jako pfilehly upraveny terén v pasmu Sirokém 5,0 m po

obvodu domu (CSN 73 4301 Obytné budovy).

Stanovena vyskova regulace je odvozena od polohy zastavby v sidle, navazujiciho charakteru zastavby

a pripadné od moznych vliv@l zastavby na pohledové horizonty sidla (lokality). Stanovena vyskova

regulace zastavby zohledriuje i utvareni terénu v dané lokalité.

V piipadé nejednoznacného urceni hlavni fimsy, napr. u pultové stfechy, plati, ze hlavni fimsa je v nizsi
Casti fasady.

maximalni
vyska atiky

maximalni
vyska fimsy

schéma vyskové regulace

maximalni
vyska fimsy

schéma vyskové regulace
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stavebni c¢ara

Pro definovani struktury zastavby je vyuzivan i popis stavebni Cary.

Stavebni cara otevienda, od niz zastavba
nesmi ustupovat a nemusi byt souvisla.

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd je dano minimalni, pfipadné i maximalni vymeérou
pro vymezeni stavebniho pozemku. Stanovené rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd je
odvozeno od polohy konkrétni lokality v sidle a navazujiciho charakteru zastavby, resp. vymeéry pozemkd
v dané lokalité.

[ | minimalni velikost stavebni parcely

%

vefejné prostranstvi

schéma principu vymery pro vymezeni stavebniho pozemku

charakter a struktura zastavby

Definice charakteru a struktury zastavby je pro potfeby Uzemniho planu Borovany definovana
nasledovné.

. Charakter zastavby: pldorysna a hmotova skladba stavby nebo souboru staveb, ve které hraji role
dimenze, objemy a proporce hmot (napf. plidorysné rozméry staveb, pocty podlazi, zastfeseni).

. Struktura zastavby: je dana vzajemnym usporadanim prvkd zastavby — staveb, souborl staveb,
motorovych a péSich komunikaci, nezastavénych méstskych prostorll (ulicnich koridor{i, nameésti,
parkovych ploch) a ploch pro dalsi méstské funkce (rekreace, vyroba, technicka infrastruktura).

Nize jsou popsany zakladni charakteristiky obce, na zakladé kterych, byl definovan charakter a struktura
zastavby a taktéz zakladni podminky ochrany krajinného razu.

historicka Jednd se o venkovsky komunikacni sidelni typ s méné vyraznym ndvesnim
urbanisticka prostorem. Plvodni historicka stopa sidla ve formé& komunikacniho typu sidla se
kompozice: dochovala doposud. Usporadani pozemkd zemédélskych usedlosti je viceméné

rostlého charakteru, Casto vazano kolmo na komunikaci. Toto usporadani se
zachovalo do dnesni doby.
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zachovalost Centrdlni Casti obce zlstal zachovavan charakter plvodniho usporadani
historické sidelni zemédélskych usedlosti.

formy:

vizualni Malé - sidlo vnimatelné pouze v bezprostfednim optickém kontaktu. Vyznamné se
uplatnéni: uplatiiuji pohledy ze zapadu, kdy silueta sidla spolecné s Velkym borovanskym

rybnikem tvofi vyznamné pohledy.

urbanisticka Sidlo prmeérné urbanistické hodnoty.
hodnota:

Vysvétleni nékterych pojmii pouzitych v podminkach prostorového usporadani

- Stavbou hlavni se rozumi stavba, ktera urcuje Ucel vystavby a ve které prevazuii jeji hlavni funkce,
tj. stavba urcujici funkéni vyuZiti stavebniho pozemku napt. rodinny diim.

. Stavbou vedlejsi nebo téz dopliikovou se rozumi stavba, které se stavbou hlavni svym Ucelem a
umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje funkcnost stavby hlavni (jeji uzivatelnost) nebo doplfuje
zakladni funkci stavby hlavni napf. garaz, stodola, bazén, altan, pergola, zimni zahrada, parkovaci
stani.
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8.34  ZDUVODNENI VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH (KONCEPCE ROZVOJE)

Rozvojovy potencial tvofi zejména nové vymezované plochy smiSené obytné, které jsou v prvé fadé
umist'ovany v zastavéném Uzemi (zastavitelna plocha S1). Dalsi rozvojové plochy jsou pak vymezovany
v navaznosti na vlastni sidlo (zastavitelné plochy S1, S2, S3, S4 a S5). Zastavitelné plochy urcené pro
smiSené obytné vyuziti jsou vymezovany i bez navaznosti na vlastni sidlo, nicméné v misté jiz realizované
zastavby, ktera neni dosud zanesend v Katastru nemovitosti (zastavitelné plochy S6). Taktéz plochy
rekreace jsou vymezovany bez navaznosti na vlastni sidlo, nicméné v misté jiz realizované zastavby,
kterd neni dosud zanesend v Katastru nemovitosti (zastavitelné plochy R2).

S1 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

severozapadni okraj obce Borovany

rozloha plochy 0,40 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezovana v severni Casti obce Borovany, v prolukach zastavéném uzemi. Vymezena
plocha je vymezovana v zastavéném Uzemi a vhodné doplfiuje zastavbu podél stavaijici komunikace.
Vystavba by tak méla dotvofit vystavbu v této Casti obce. Navrhem plochy S1 nedochazi k naruseni
stavajici struktury zastavby, ale jejimu doplnéni. Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je
zde moZné umistovat nejenom bydleni, ale i ob¢anské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Plocha je taktéz prebirana z predchozi Uzemné planovaci dokumentace obce Borovany z dlivodu
zajisténi kontinuity a navaznosti Uzemné planovaci Cinnosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Pro zpfistupnéni jiznich Casti této plochy, vCetné sousedni stavajici zastavby, Uzemni plan navrhuje
novou plochu vefejného prostranstvi Pvl, ktera umoziuje realizaci potiebné komunikace pro
obsluhu téchto ¢asti pozemkd, zejména budoucich zahrad. Zaroven plocha Pvl umoZiuje realizaci
plnohodnotné ulice.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti.

S2 plochy smisené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

severozapadni okraj obce Borovany

rozloha plochy 0,59 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezovana v navaznosti na zastavéné Uzemi obce Borovany. Vymezena plocha navazuje
na zastavéné Uzemi a dopliuje zastavbu podél stavajici komunikace. Vymezenim by tak mélo dojit
k umoznéni vystavby v této Casti sidla. Vystavba by tak méla tvofit protivahu ke stavajici zastavbé
podél komunikace a umoznit vznik plnohodnotné ulice. Navrhem plochy S2 nedochazi k naruseni
stavajici struktury zastavby, ale jejimu vhodnému doplnéni podél historické osy. Budouci vyuZiti této
plochy je znacné variabilni, je zde mozné umistovat nejenom bydleni, ale i obCanské vybaveni a
podnikatelské aktivity.
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Z ddvodu vhodného doplnéni této zastavby je navrhovana plocha zelené soukromé Z2. Tato by méla
vhodné dotvofit plochu S2, méla by vytvorit prechod zastavby do krajiny a dale by méla plnit funkci
kompozicni a odpocinkovou k plocham S2 a slouzit pro kratkodobou rekreaci obyvatel téchto ploch.

Plocha je taktéz prebirana z predchozi Uzemné planovaci dokumentace obce Borovany z dlivodu
zajisténi kontinuity a navaznosti Uzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci III. tfidy. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuZiti.

S3 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

vychodni okraj obce Borovany

rozloha plochy 0,33 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezovana ve vychodnim okraji obce Borovany. Vymezena plocha navazuje na zastavéné
Uzemi a dopliiuje zastavbu zapadnim smérem podél stavajici komunikace. Vymezenim by tak mélo
dojit k umoznéni vystavby v této Casti sidla.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umistovat nejenom bydleni, ale i
obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Predchozi Gzemné planovaci dokumentace obce Borovany v této ¢asti obce vymezovala plochy pro
zemédélskou vyroby (objekty k asanaci, rekonstrukci). Uzemni plan v této Casti sidla navrhuje
s ohledem na soucasné pozadavky a trendy plochy smiSené obytné. Nedochazi tak oproti predchozi
Uzemné planovaci dokumentace obce Borovany v této Casti sidla k navySovani zastavitelnych ploch.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti.

sS4 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

vychodni okraj obce Borovany

rozloha plochy 0,28 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezovana ve vychodnim okraji obce Borovany. Vymezena plocha navazuje na zastavéné
Uzemi a doplnuje zastavbu vychodnim smérem podél stavajici komunikace. Vymezenim by tak mélo
dojit k umoznéni vystavby v této Casti sidla.
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Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umistovat nejenom bydleni, ale i
obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Predchozi izemné planovaci dokumentace obce Borovany v této ¢asti obce vymezovala plochy pro
zemédélskou vyroby (objekty k asanaci, rekonstrukci). Uzemni plén v této casti sidla navrhuje
s ohledem na soucasné pozadavky a trendy plochy smiSené obytné. Nedochazi tak oproti predchozi
Uzemné planovaci dokumentace obce Borovany v této Casti sidla k navySovani zastavitelnych ploch.
I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajiSténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti.

S5 plochy smiSené obytné

IVymezeni zastavitelné plochy

vychodni okraj obce Borovany

rozloha plochy 0,24 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezovana ve vychodnim okraji obce Borovany. Vymezena plocha navazuje na zastavéné
Uzemi a dopliuje zastavbu vychodnim smérem podél stavajici komunikace. Svym vymezenim
vhodné dopliuje zastavbu, uzavira ji do kompaktniho tvaru s vyuzitim volné plochy mezi stavajicimi
komunikacemi. Vymezenim by mélo dojit k umoznéni vystavby v této Casti sidla.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umistovat nejenom bydleni, ale i
obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Predchozi Uzemné planovaci dokumentace obce Borovany v této Casti obce vymezoval stavaijici
plochu urcenou pro bydleni, zahrnoval tuto ¢ast sidla do zastavéného Uzemi. S ohledem na soucasné
platny stavebni zdkon neni mozné predmétné Uzemi zahrnout do zastavéného Uzemi. Lze
konstatovat, 7ze tedy nedochazi oproti predchozi Gzemné planovaci dokumentace obce Borovany
v této Casti sidla k navySovani zastavitelnych ploch, resp. ploch urcenych pro vystavbu.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize FeSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti.

S6 plochy smiSené obytné

Vymezeni zastavitelné plochy

vychodni okraj obce Borovany
rozloha plochy 0,04 ha

Hlavni cile FeSeni
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Plocha je vymezovana severné od obce Borovany. Vymezena plocha je umisténa v pasu zahrad
podél Velkého borovanského rybnika. Plocha umoznuje realizaci vystavby v misté, kdy stoji stavajici
objekt rekreacniho vyuziti. Navrzené vyuziti umozni SirSi vyuziti této lokality a pripadnou realizaci
vystavby pro bydleni.

Budouci vyuziti této plochy je znacné variabilni, je zde mozné umistovat nejenom bydleni, ale i
obcanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajiSténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize feSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti.

R2 plochy rekreace

IVymezeni zastavitelné plochy

jihozapadné od obce Borovany

rozloha plochy 0,10 ha

Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v misté, kde jiZ stoji stavba pro individualni rekreaci. Z d@vodu, kdy neni
vymezena v Katastru nemovitosti jako zastavéna a nadvofi, nelze tuto stavbu v Gzemnim
planu vymezit jako zastavéné Gzemi. Z tohoto dlivodu je vymezena jako zastavitelna plocha
a v budoucnu, po zaneseni do Katastru nemovitosti by mélo byt vymezena jako zastavéné
Uzemi.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena bez navaznosti na dopravni infrastrukturu. Pfistup je zajistén pres polni
cestu, ktera dale navazuje na mistni komunikaci. Do budoucna je nutné zajisti dopravni
napojeni odpovidajicich parametrd.

Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které pripousté&ji umisténi technické infrastruktury a za spInéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

835  ZDUVODNENI KONCEPCE SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanistickou strukturu sidla vytvafi nejen struktura zastavby, ale také sidelni zelen (krajina
v sidle), ktera mlze mit formu zamérné zalozenych prvk( nebo prvkd spontanné vzniklych (obvykle
vzniklych nezavisle na vili clovéka). Sidelni zelen je primarné utvarena zejména reliéfem (konfiguraci)
terénu a strukturou zastavby.

Zamérné zalozené prvky sidelni zelené v krajiné sidla reprezentuji predevsim parkové a travnaté plochy,
zahrady, solitérni stromy, aleje a stromoradi. Spontanné vzniklé prvky sidelni zelené reprezentuji vodni
prvky (vodni toky nebo vodni plochy), které jsou mnohdy upraveny tak, aby splfiovaly pozadavky na
funkéni a estetické zaclenéni vodniho prvku do vnitini struktury sidla, a zaroven, aby jejich podoba
minimalizovala nebezpedi povodnovych skod.

Systém zelené je koncipovan tak, aby vytvarel podminky trvale udrzitelného rozvoje a logicky dotvarel
strukturu sidla, nebot’ sidelni zelen je dllezitym clankem jeho urbanistické struktury. Za primarni cil
navrhu tak Ize oznacit vytvoreni spojitého souboru vegetacnich prvkd, ktery bude dotvaret strukturu
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sidla nebo rozsifovat $kalu moznosti traveni ¢asu v sidle. Uzemni plan respektuje stavajici plochy
verejné, resp. vnitrosidelni zelené a vSechny tyto stavajici plochy zahrnuje do ploch verejného
prostranstvi nebo plochy verejnych prostranstvi — zelenl. Prvky sidelni zelené, zarazené do téchto ploch
jsou vyznamné pro zachovani krajinného rdzu sidla a tvoti jeho zelenou kostru. Nedilnou soucasti
systému sidelni zelené jsou taktéz plochy zahrad, které jsou Uzemnim planem zahrnuty do ploch
smiSenych obytnych nebo do ploch zelené soukromé (plosSné a historicky vétsi celky zahrad).
Vyznamnym prvkem dotvarejici systém sidelni zelené jsou i vodni toky ve vétSiné pripadd zahrnutych
do ploch vodnich a vodohospodaiskych.

zelen V intravildnu obce se uplatiiuje vzrostld zelen zahrad a sadl, u pdvodnich

v intravilanu zemédélskych usedlosti a zelen v ramci predzahradek. Vyznamny prvek zelené

obce Borovany: v obci vytvafi vzrostlé stromy na navsi nebo v doprovodu silnice III. tfidy, a to
zejména v jizni a severni Casti obce. DalSi prvek zelené v intravilanu vytvari Velky
borovansky rybnik v podobé biehové vegetace.

Plochy vefejnych prostranstvi — zelen jsou plochy vymezené za Gcelem zajiSténi podminek pro umisténi
a dostupnost Cinnosti, déjd a zafizeni slouzicich pro vytvareni ekologické stability a rovnovahy v sidle,
které maji charakter verejného prostranstvi a pIni funkci kompozi¢ni a odpocinkovou. Zpevnéné plochy
v nich predstavuji minoritni podil.

Plochy verejnych prostranstvi jsou plochy vymezené za Gcelem zajisténi ochrany stavajicich prostranstvi,
napf. navesni prostor, ulicni prostory, pési a cyklistickd propojeni apod. Oproti plocham vetejnych
prostranstvi — zelen je jejich vyuziti Sirsi, zahrnujici i plochy, které nejsou sidelni zeleni. Majoritni podil
v nich predstavuji zpevnéné plochy.

parkové a travnaté Parkové a travnaté plochy tvofi zakladni strukturu krajiny v sidle. Jsou

plochy vefejnym  prostranstvim komplementarnim  k ulicim a navsim.
Z hlediska Zivota v sidle plni roli pobytového prostranstvi, zelené oazy k
odpocinku a naCerpani dusevnich i fyzickych sil. Témto zakladnim principdm
by méla odpovidat podoba parkové nebo travnaté plochy i jejich prostorové
usporadani. Parkové a travnaté plochy je soucasné tfeba chapat jako jeden
z hlavnich prvkd ekosystému sidla. Kromé role rekreacni by mély plinit i
Ulohu ekologickou a poskytovat sluzby ekosystémové. V ramci sidla by tyto
plochy mély fungovat jako souast systému zelené infrastruktury, tzv.
»green infrastructure®. Travnaté plochy (pobytové louky a travniky) jsou
nedilnou a nenahraditelnou soucasti parkd, ale také nékterych ulic a enklav
volné krajiny. Jsou prostorovym prvkem uréenym k pobytu osob.

solitérni stromy, Stromy a vegetace jsou neopominutelnym prvkem verejnych prostranstvi,
aleje a stromoiadi, reguluji extrémni teploty v sidle, pomahaji pfiznivému proudéni a vlhkosti
skupiny stromi vzduchu, snizuji jeho znecisténi prachem, poskytuji stin, produkuiji kyslik,

jimaji CO2, jsou reprezentantem Zzivé prirody v sidle, biotopem dalSich
druhtl, zprostfedkovavaji proménu rocnich obdobi a estetické vijemy.
Pomahaji kompenzovat negativni dopady automobilové dopravy a
prehfivani prostiedi sidla. Reprezentované konkrétnimi rostlinnymi druhy
jsou nedilnou soucasti identity sidla stejné jako SirSi krajiny utvarené
mistnim podnebim. V pfipadé promysleného a spravného pouziti je mozné
s jejich pomoci kompenzovat negativni dopady zaboru volné krajiny
zplsobené urbanizaci a vytvaret plnohodnotné obytné prostredi.

vodni prvky Vodni toky a pfipadné nové vzniklé vodni plochy, kasny, fontany je nutné
vnimat predevSim jako ozZivujici prvky, ktera mohou byt soudcasti
vyznamnych prostranstvi, jako jsou navsi, predprostory vyznamnych budov,
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parky a zahrady. Vodni prvky mohou kromé zajisténi zakladni hygieny a
osvézeni na verejném prostranstvi pomahat utvaret pobytovy charakter
nebo reprezentativni atmosféru na vyznamnych a rekreacnich verejnych
prostranstvich.

doprovodna a izolacni V pripadé doprovodné a izola¢ni zelené se jedna o zelen oddélujici obytnou
zelen zastavbu od prlmyslovych staveb ¢ komercnich aredld nebo
frekventovanych dopravnich koridorl. Nejedna se primarné o zelen, jejiz
vyznam je esteticky Ci psychologicky, ale vyznam hygienicky (izolacni
funkce opticka, protihlukova, protiprasna, proti zapachu, hygienicka,

apod.).
zelen verejné Funkci zelené na soukromych podzemich je doplnéni funkce bydleni ¢i
nepfistupna (plochy rekreace vytvorenim vhodného prostiedi pro relaxaci a volnoCasové aktivity
zelené soukromé na plose zelené nebo pro péstebni a chovatelskou cinnost k viastni

spotrebé. V pripadé predzahradek by prostory ulic a predzahradek spolu
mély pohledové souviset. Jejich Upravu je nutné feSit nejen ve vztahu
k jednotlivym budovam, ale soucasné ve vzajemnych tvarovych,
prostorovych a barevnych souvislostech ke kompozici celého uli¢niho
prostoru.

Vyznamna mista sidleni zelené plnici zaroven funkci veiejnych prostranstvi

prostor navsi



79

s vs

prostor v severn/ casti obce u rybnika

doprovodna zeleri podél komunikace
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8.4 ZDUVODNENI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

8.4.1  ZDUVODNENi KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTViI

Specifickym typem verejné infrastruktury jsou verejna prostranstvi, plochy zvlastniho urbanistického
vyznamu ve strukture sidel, slouzici obecnému uzivani. Vymezeni a pozadavky na verejnd prostranstvi
vychazeji ze zadkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsSich
predpisl, vyhlasky ¢. 501/2006, o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi a definice verejnych
prostranstvi je dana zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich.

V Uzemnim planu jsou vymezena verejnd prostranstvi jako zasadni prvek urcujici charakter struktury
osidleni a dale jako vyznamny prvek prostorového usporadani Uzemi. Vymezeni verejnych prostranstvi
je provedeno za Ucelem zajisténi ochrany stavajicich prostranstvi, napf. navesni prostor, uli¢ni prostory,
pési a cyklisticka propojeni, verejna zeler apod.

Jako verejné prostranstvi jsou vymezeny prostory vyznamného kfizeni v sidle a dale na né navazujici
uliéni prostory, mistni a iCelové komunikace v sidle, nékteré prvky verejné zelené nezahrnuté do ploch
verejnych prostranstvi — zelen, tedy plochy tvofici zakladni sit’ vefejnych prostranstvi obce. Vyznamné
plochy vnitrosidelni zelené vytvarejicich ekologickou stabilitu a rovnovahu v sidle a plnicich funkci
kompozi¢ni a odpocinkovou, jsou zahrnuty do ploch vefejnych prostranstvi — zelen.

Typologie verejnych prostranstvi

Uzemni plan déli veFejnad prostranstvi do typologickych kategorii, které se odvijeji zejména od jejich
prostorového vymezeni. Pro kazdy typ vefejného prostranstvi jsou ve vyrokové Casti uvedeny
pozadavky, které by mély byt splnény s ohledem na kvalitu konkrétniho verejného prostranstvi.

naves Naves je jednim ze zakladnich kompozi¢nich prvk{ sidla. Je uzlovym bodem osnovy
verejnych prostranstvi a na ni zaloZzené strukture sidla. Je nositelem hierarchického
usporadani verejnych prostranstvi a orientacnim bodem v mentalni mapé sidla.
Celkovy koncept podoby navsi by se mél odvijet od jeji Ulohy ve strukture a zivoté
sidla. Naves mize nabyvat mnoha forem v zavislosti na rliznych faktorech, které
urluji jeji vyslednou podobu (poloha v ramci sidla, historicky vyvoj, vyznam,
charakter struktury, ktera ji vymezuje, dopravni zatizeni aj.). Naves je definovana
také kvalitou rozhrani, tj. architekturou priceli, fasad a mirou otevrenosti struktury,
ktera nameésti obklopuje. Pro Zivot navsi je dllezity pfimy kontakt s parterem
prilehlych budov. Kvalita navsi se také odviji od jejich proporci, tj. plidorysného
rozméru a vySky okolnich budov. V prostoru navsi se nachazeji vyznamné verejné
budovy, kompozice namésti a zplsob jejiho vyuziti by na né mély reagovat a
vytvaret jim reprezentativni predprostor.

parkové plochy a Parkové a travnaté plochy tvoti zakladni strukturu krajiny v sidlech. Jsou vefejnym

travnaté plochy prostranstvim komplementarnim k ulicim a naméstim. Z hlediska Zivota v sidlech
plni roli pobytového prostranstvi, zelené oazy k odpocinku a nacerpani dusevnich
i fyzickych sil. Témto zakladnim principim by méla odpovidat podoba parkové nebo
travnaté plochy i jejich prostorové usporadani. Parkové a travnaté plochy je
soucasné treba chapat jako jeden z hlavnich prvk( ekosystému sidla. Kromé role
rekreaCni by mély plnit i Glohu ekologickou a poskytovat sluzby ekosystémové.
Vramci sidla by tyto plochy mély fungovat jako soucast systému zelené
infrastruktury, tzv. ,green infrastructure®. Travnaté plochy (pobytové louky a
travniky) jsou nedilnou a nenahraditelnou soucasti parkd, ale také nékterych ulic a
enklav volné krajiny. Jsou prostorovym prvkem urc¢enym k pobytu osob.

ulice Ulice se jako zakladni prvek osnovy verejnych prostranstvi vyznamné podili na
(pési cesty, celkovém obrazu sidla. Ulice je linearnim prvkem zakladni osnovy vefejnych



cyklostezky,
silnice)

vyznamna mista
kFizeni
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prostranstvi. Role ulice v sidle nema byt redukovana pouze na dopravni funkdi,
podstatna je také jeji role v prostorové i spolecenské strukture sidla a jeji obytna
kvalita. Kvalitné navrzena sit ulic, péSich propojeni a cyklostezek vytvaii zivé sidlo,
usnadfuje identifikaci s prostfedim a vytvoreni mentalni orientacni mapy,
napomaha preferenci chlize. Mozny charakter a vyuziti ulice jsou determinovany
prostorovym ramcem, zejména Sirkou ulice a jejim zapojenim do struktury sidla.
Obecné neplati, ze vice prostoru vzdy neznamena lepsi prostranstvi. Podstatné je
zachovani lidského méfitka, a proto mnohdy méné miize znamenat vice (v zavislosti
na kontextu). Kvalitativni potencial kazdé ulice spocCiva v maximalnim mozném
vyuZiti pro pobytové kvality a komfort chlize a bezmotorové dopravy, pfi naplnéni
pozadovaného dopravniho zatizeni. Na kvalité prostoru ulice se vyznamné podili
kvalita podoby architektonického detailu a vyuZiti parteru prilehlych objektC.
Podminkou Zivé a bezpecné ulice je komunikativnost parter( objektd s prostorem
ulice.

Reseni kfizovatek a kfizeni musi méfitkem a prostorovym tvaroslovim odpovidat
urbanistickému charakteru mista, tim soucasné chrani slabsi a zranitelnéjsi
uZivatele a je privétivé pro pobyt a jiné nedopravni aktivity v ramci navazuijicich
prostranstvi. Je vhodné se vyhnout rozlehlym kfizovatkdm, které umoznuji rychly
prijezd vozidel, pfipominaji rychlostni silnice a ohrozuji bezpecnost pohybu pésky
nebo na kole. Zakladem musi byt snaha vytvofit co nejkompaktnéjsi kfizovatky a
kiizeni. Velikosti kfizovatek a plochy vozovek obecné je zadouci minimalizovat ve
prospéch péSich ploch. Rozlehlé kfizovatky zpravidla zhorSuji podminky
prostupnosti pro bezmotorovy pohyb. Vhodné je prednostné umoznit volnou
prostupnost verejného prostoru, zejména prechazeni pres ulici i mimo prechody
pro chodce. Zadoudi je zachovavani piimé trasy chiize, bez zachazek (obdobné plati
v pripadé cyklistického prijezdu).

Vyznamna verejnych prostranstvi plnici lohu mist setkavani a Zivota v obci

obecni ufad Obecni Ufad a prostor
pred nim je vyznamnym

knihovna S
komunikacnim uzlem
v obci.

stara Z hlediska funkce plni

hasicska prostor okolo hasi¢ské

zbrojnice zbrojnice misto
vyznamného

komunikacniho uzlu.
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hospoda Misto konani kulturnich

hiists a spolece:nskycrl ak(’:I,
sportovnich akci, misto
setkavani.

kaplicka Pro obec

Panny Marie charakteristicky objekt,
jeho dominanta a
zasadni orientacni bod.
Kaple ma vedle své
nabozenské a
spolecenské funkce také
funkci reprezentacni.
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vav

détské hristé Jsou to mista pro traveni
. volného Ca
fotbalové sua

hFigta sportovniho vyziti.
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Vyznamné verejné prostranstvi v obci Borovany
—L ~)/ / S A “i‘ T —_ *. |

vyznamné misto krizeni parkové a travnaté plochy

ulice - paterni komunikace ulice - ostatni komunikace pési propojeni
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Zdivodnéni nové navrzenych ploch verejného prostranstvi

Pvi plochy verejného prostranstvi

IVymezeni zastavitelné plochy

severovychodni ¢ast obce Borovany

rozloha plochy 0,14 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena z dlivodu zpristupnéni jiznich ¢asti plochy S1, véetné sousedni stavajici zastavby.
Plocha Pvl umoZiuje realizaci potfebné komunikace pro obsluhu téchto ¢asti pozemkd, zejména
budoucich zahrad. Zaroven plocha Pvl umoZnuje realizaci plnohodnotné ulice, resp. vytvoreni
odpovidajiciho uli¢niho prostoru

Dopravni infrastruktura

Plocha verejného prostranstvi v zapadnim i vychodnim okraji navazuje na stavajici mistni komunikace.
Technicka infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych podminek
vyuziti.

8.4.2  ZDUVODNENI KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

silnicni doprava Dopravni systém ve spravnim Uzemi obce je tvofen nadfazenymi komunikacemi a
komunikacemi nizSiho dopravniho vyznamu. Mezi nadfazené komunikace je
zarazena silnice III. tfidy. Systém komunikaci nizsiho dopravniho vyznamu tvofi
mistni a UGCelové komunikace navazujici a dopliujici nadfazené komunikace.
Z hlediska vyznamu dopravni obsluhy je nejvyznamnéjsi komunikaci silnice
I1I/10557. Tato silnice prochazi obci ve sméru zapad — sever. Zapadné od Borovan,
v obci Svatkovice, se napojuje na silnici II. tfidy (105) spojujici Milevsko — Ceské
Budéjovice. Pres tuto komunikaci je obec Borovany napojena na méstys Bernartice
a dale mésto Milevsko. V severozapadnim okraji spravniho Uzemi obce Borovany
prochazi silnice III. tfidy (1354). Tao silnice spojuje obec Borovany taktéz s
méstysem Bernartice anebo jiznéji i s méstem Bechyné.

Silnicni doprava je Uzemnim planem zajiSténa vymezenim ploch dopravni
infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi, v nichZ stanovené podminky obecné
umoznuji existenci pozemnich komunikaci. Plochy dopravni infrastruktury jsou
vymezeny za Ucelem zajisténi podminek zejména pro obsluhu a prostupnost Gzemi
automobilovou dopravou. Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny taktéz za
Ucelem zajisténi podminek zejména pro obsluhu a prostupnost Gzemi, a to soucasné
automobilovou, cyklistickou a p&si dopravou.

doprava v klidu Odstavovani a parkovani vozidel se v prevazné mife odehrava na pozemcich
rodinnych dom@ a méné pak v prostoru verejnych prostranstvi. Nedochazi tak k
obsazovani verfejnych prostranstvi vozidly rezidentd a jejich navstévnikl v mife
presahuijici Unosnou mez.

Parkovani pro potfeby obcanského vybaveni se odehrava na prilehlych, k tomu
uréenych stanich a nedochazi k obsazovani verejnych prostranstvi v mife presahuijici
Unosnou mez.

Parkovani ¢i odstavovani vozidel je Uzemnim planem zajiSténo vymezenim ploch
dopravni infrastruktury a ploch verejnych prostranstvi, jejichz podminky umoziuji

uzemni plan Borovany | 2019
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cyklisticka
doprava

pési propojeni

existenci verejnych parkovacich stani. Parkovani ¢i odstavovani vozidel umoziuiji i
nékteré dalsi plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti; tato stani vSak slouzi predevsim
pro zajisténi obsluhy pozemkd, staveb ci zafizeni dané plochy (napf. parkovani u
plochy obcanského vybaveni) nebo jsou pfimo vyzadovany zakonnymi predpisy
(napf. parkovani na pozemcich rodinnych dom).

Spravnim Uzemim obce Borovany neprochazi zadna cyklostezka nebo cyklotrasa.

Uzemni plan Borovany nenavrhuje zadny zamér pési stezky nebo pési trasy.

843  ZDUVODNENI KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

zasobovani
vodou

odkanalizovani

V obci Borovany neni vybudovan vodovod pro verejnou potiebu, obyvatelstvo je
zasobovano pitnou vodou z vlastnich domovnich studni.

V soucasné dobé je obyvatelstvo zasobovano pomoci domovnich studni nebo
pomoci samostatnych malych vodovod{ napojenych na domovni studné. Stavajici
domovni studné v zastavbé jsou rlizné hluboké, maji rliznou kapacitu a kvalitu
vody. Kapacita zdrojl je zavisla na atmosférickych srazkach, pfi dlouhodobém
suchu dochazi k poklesu vydatnosti studni.

Ve spravnim Uzemi obce Borovany, v severni Casti sidla se nachazej dvé zachytné
akumulacni studné. Ztéchto vodnich zdroji je zasobovan aredl vyroby a
skladovani zapadné od obce a taktéz neékteré stavby v obci. Studné jsou o
rozmérech cca 3,5 m x 3,5 m a hloubce cca 2,5 m. Podzemni voda je jimana z
mélkého zvodnélého prostiedi v dolni nivé malé vodotece. Voda ze studni je bez
Upravy gravitacné vedena do aredlu vyroby a skladovani a do stavajici zastavby.

Uzemni plan navrhuje novy koridor technické infrastruktury T1 pro umisténi
vodovodu Bernartice — Borovany, kdy stavajici vodovodni sit’ v Bernarticich je
napojena na vodarensky systém oblastniho vodovodu Jizni Cechy (hlavni zdroj
VD Rimov). Realizace vodovodu by zajistila zasobovani vodou pro celou stavajici
i nové navrhovanou zastavbu.

Zasobovani vodou v jednotlivych samotach je FeSena taktéz individualng,
obyvatelé pouzivaji ke svému zasobeni vlastni soukromé studny. Ve vyhledu se
neuvazuje s jinym zplsobem feSeni z dlivodu jejich velikosti.

Z ddivodu moznosti pruznéjSiho reSeni reagujiciho na aktualni potfeby a situaci v
Uzemi, je moZzno nové zaméry zasobovani vodou umistovat v ramci ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfipoust&ji umisténi technické infrastruktury.

V obci Borovany je ¢astecné vybudovana jednotna kanalizace, zaUsténi do dvou
Cistiren odpadnich vod. Jedna Cistirna odpadnich vod je umisténa v centralni ¢asti
obce, druha v severni Casti. Mensi ¢ast obce je vzhledem ke Clenitosti terénu,
feSena pomoci jimek a septikd.

Likvidace odpadnich vod v jednotlivych samotach je feSena individualné, napf.
jimkou na vyvazeni, domovni Cistirnou odpadnich vod, septiky. Ve vyhledu se u
téchto ostatnich ploch neuvazuje s jinym zplsobem fesSeni z d@vodu jejich
velikosti.
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Z dtivodu moznosti pruznéjSiho feSeni reagujiciho na aktualni potfeby a situaci v
Uzemi, je mozno nové zaméry odkanalizovani umistovat v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyufZiti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury.

Reené (zemi je napojeno na celostatni elektrizaéni prenosovou soustavu.
Napojeni na prenosovou soustavu zajistuji celkem 2 trafostanice, jedna
stozarova, druha kompaktni zdéna. Soucasny stav zasobovani elektrickou energii
v feSeném Uzemi Ize oznacit jako stabilizovany. Zasobovani elektrickou energii je
v soucasné dobé dostacujici, nastavena koncepce, resp. vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZziti umoZziuje postupné rozSifovani elektrické sité soucasné
s planovanou zastavbou.

Z diivodu moznosti pruznéjSiho feSeni reagujiciho na aktualni potfeby a situaci v
Uzemi, je mozno stavby a vedeni elektrické energie, které nemaiji charakter
nadmistniho vyznamu, umistovat v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
které pripoustéji umisténi technické infrastruktury.

Obec Borovany neni v soucasné dobé plynofikovana.

Zasobovani teplem je ve spravnim Uzemi obce Borovany feSeno individualné. Do
budoucna neni uvazovano s centralnim zasobovanim tepla. Uzemni plan konkrétni
stavby a vedeni tepla z tohoto dlivodu nenavrhuje.

Spravni Uzemi obce Borovany je napojeno na komunikacni vedeni. Veskera
vedeni, ktera prochazeji feSenym Gzemim, jsou véetné jejich ochrannych pasem
Uzemnim planem respektovany. Uzemni pldn nové zafizeni a vedeni spojll
nenavrhuje.

Uzemni plan pocita se zachovanim stavajiciho systému sbéru a likvidace odpada.

Detailni zplsob nakladani s odpady neni Gzemnim planem s ohledem na jeho
podrobnost (§ 43 odst. 3 stavebniho zakona) fesen.

Uzemni plén Borovany | 2019
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Mapa potencialu vsaku
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ZDUVODNENi KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

K zajisténi verejného vybaveni Uzemni plan vymezuje plochy obcanského
vybaveni. Vyuziti téchto ploch Gzemni plan nespecifikuje pro jednotlivé druhy
vefejného vybaveni, dlvodem je mozZnost pruznéjSiho vyuZiti ploch dle
ménicich se potfeb obyvatel Uzemi. Jako plochy obcanského vybaveni jsou
vymezeny budovy sportovisté a kaplicky. Plochy obcanského vybaveni jsou
vymezeny za UCelem zajiSténi ochrany stavajiciho nezbytného vybaveni ve
spravnim Uzemi obce Borovany. Ochranou stavajiciho vybaveni se rozumi
omezeni moznosti zmény vyuziti stavby, zafizeni ¢ pozemkl verejného
vybaveni. Umisténi staveb, zafizeni a pozemk{ oblanského vybaveni je mozné
i na jinych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s podminkami
vyuziti ploch, zejména za predpokladu slucitelnosti provozu obcanského
vybaveni s hlavnim vyuZitim vymezené plochy.

Detailni koncepci ochrany obyvatelstva neni mozné v podrobnosti Gzemniho
planu fesit. V pripadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle
Krizového a Havarijniho planu JihoCeského kraje.

V Uzemi se nenachazeji stavby nebo opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu.

Zdidvodnéni nové navrzenych ploch vefejného prostranstvi

o1

plocha obcanského vybaveni

IVymezeni plochy prestavby

8.5

Severni ¢ast obce Borovany

rozloha plochy 0,32 ha

Hlavni cile FeSeni

Plocha je vymezena v navaznosti na vodni plochu. Plocha je vymezovana z d@vodu zkvalitnéni této
lokality a umozZnéni realizaci jejiho polyfunkéniho vyuziti pro obCanskou vybavenost, zejména pro
vyuziti stavajici vodni plochy jako koupaliSté a vytvoreni odpovidajiciho zazemi nového koupalisté.
Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici komunikaci III. tfidy. Dopravni obsluha nové navrzené
plochy tak bude zajisténa z téchto komunikaci.

Technicka infrastruktura

Vlastni feseni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize FeSit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti.

ZDUVODNEN| NAVRHU VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Verejné prospéSnymi stavbami pro technickou infrastrukturu jsou stavby, které maji slouzit pro
zajisténi kvalitni technické vybavenosti v obci Borovany. V Uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici
plochy dopravni infrastruktury, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.
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popis verejné prospésné

koéd stavby ucel a diivod vymezeni veiejné prospésné stavby

T1  koridor technické infrastruktury Zamér realizace vodovodu Bernartice — Borovany.
Realizace vodovodu by zajistila zasobovani vodou pro
celou stavaiici i nové navrhovanou zastavbu v obci
Borovany.

8.6 ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovéni krajiny a prirodnich hodnot (zemi. Z hlediska
zachovani krajinného razu a ochrany krajiny Gzemni plan vhodné stanovenymi podminkami vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti a navrzenymi plochami zajistujicimi prechod zastavby do krajiny, chrani
harmonické zapojeni sidla do krajiny. Uzemni plan definuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty a dale
stanovuje podminky pro jejich ochranu, ¢imz chrani dochovanou cennou strukturu sidla a respektuje
formy, hmoty, dimenze a méfitka staveb spoluvytvarejicich raz krajiny. Navrhem Uzemniho systému
ekologické stability a nerozSifovanim neadekvatni zastavby do volné krajiny Uzemni plan zachovava
prvky nelesni zelené v zemédélské krajiné sidel.

Spolecnym feSenim koncepce krajiny s koncepci urbanistickou, zaloZzenym na principu vyvazeného
harmonického vztahu mezi procesy civilizatnimi a pfirodnimi, Uzemni plan zajiStuje podminky pro
zlepdeni Zivotniho prostfedi. Uzemni plan klade déiraz na ochranu krajiny a jejich jednotlivych slozek
prost¥ednictvim plonych a prostorovych regulativdl. Uzemni plan respektuje historicky charakter tzemi,
vzajemné prostorové usporadani, krajinné dominanty. Zakladni koncepce rozvoje obce tak nevytvafri
faktory negativné ovliviiujici Zivotni prostiedi a je snahou zachovat tento stav i do budoucna.

Navrh zastavitelnych ploch bere v Givahu potencial Gzemi z hlediska jeho ekosystémovych sluzeb. Mozné
snizeni jeho potencial& navrhem novych zastavitelnych ploch se snazi eliminovat prostfednictvim vhodné
zvolenych podminek vyuziti Gzemi nebo vhodné zvolenou urbanistickou koncepci a koncepci systému
sidelni zelené. Ve vysledku by tak komplexni vzajemné vazby mezi sidlem a krajinou, resp. vztah
ekosystémovych sluzeb k celkové Zivotni Urovni obyvatel, nemély byt negativné ovlivnény.

Pro stanoveni koncepce bylo vychazeno z terénniho Setfeni a ,Generelu krajinného razu Jihoceského
kraje". Pro potifebu definovani koncepce usporadani krajiny a stanoveni hranic lokalit a zakladnich
podminek ochrany krajinného razu, bylo vychazeno s ohledem na moZnou podrobnost izemniho planu
(§ 43 odst. 3 stavebniho zakona) z popsanych charakteristik oblasti a mist krajinného razu.

Oblast krajinného razu Bechyrisko-VlItavotynsko lezi ve stfednim Povltavi, zahrnuje severni ¢ast okresu
Ceské Budé&jovice a okrajové ¢asti okrestl Pisek a Tabor. Ohnisky osidleni jsou Tyn nad Vltavou na jihu
a Bechyné, historické centrum severni ¢asti oblasti, které patfi k nejstar§im spravnim centrm v Cechach
(Bechyrisky kraj). V misté plvodniho slovanského sidlisté, na vysokém ostrohu nad Luznici, je pisemné
dolozeno osidleni uz v roce 993. Oblasti neprochazeji vyznamnéjsi komunikace. V Bechyni a Tynu nad
Vitavou kondi Zeleznicni traté €. 202 (od roku 1903) resp. ¢. 192 (od roku 1898). V jizni ¢asti oblasti se
v soucasnosti nachazi rozlehly areal jaderné elektrarny Temelin (ETE), ktera vytvari technickou
dominantu viditelnou z velké ¢asti panevni oblasti JihoCeského kraje. Z typologického hlediska vrcholné
stredoveka sidelni krajina Hercynika ndlezi zejména k lesozemédélské, misty lesni krajiné. Z hlediska
reliéfu se jedna o krajinu vrchovin Hercynika, pfi Luznici o krajinu zafiznutych udoli.

Osami rozsahlé oblasti krajinného razu jsou vyrazné koridory Udoli Vitavy a Luznice. Koridory fek jsou
provéazeny lesnimi porosty stejné jako tdoli pritoké (Zidova strouha, Smutnd). V nahornich polohach na
mezivodnich hibetech vznikd otevienéjsi zemédélska krajina. Kontrast vétSiho méfitka s uzavienymi
scenériemi zahloubenych poloh vytvari vyrazné estetické hodnoty. V krajiné je pfitomno harmonické
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méfitko a (zejména v zahloubenych uzavienych prostorech) ve scenériich se uplatriuje jedinecny soulad
historickych sidel a krajinného ramce Udoli (Bechyné, Kolodéje nad Luznici). Do jizni asti oblasti jiz
zasahuje historicka krajina Hlubocka s oborami.

Identifikované hlavni
znaky prirodni
charakteristiky

Identifikované hlavni
znaky vizualni
charakteristiky vcetné
estetickych hodnot,
harmonického méritka a
vztahi v krajiné

Pahorkatinny reliéf oblasti

Oblast nalezi k Pisecké pahorkating, k okrskdm Mehelnicka,
Zvikovska, Bechynska a Tynska pahorkatina. Jedna se o pahorkatinu
v povodi Vltavy, Luznice a Otavy s roz€lenénym erozné denudacnim
povrchem, misty tektonicky porusenym, se strukturnimi hrbety a
suky, se zbytky zarovnanych povrchi a hluboce zafiznutymi Gdolimi
Vltavy, Luznice a pfitokl, lemovanymi u hlavnich tok( misty
pedimenty a pleistocennimi Fi¢nimi terasami.

Vodni toky jako vyznamné osy krajiny

Hlavni osu krajiny tvofi tok Vitavy, do které se severné od Tyna nad
Vltavou zprava viéva Luznice (u Bechyné s pritokem Smutnd). Vodni
sit’ doplfiuji jiz jen jejich drobné piitoky charakteru potokd. Reky
misty vytvareji hluboce zafiznuté udoli, dnes z C&asti zaplnéné
plochami Vitavské kaskady.

Vodni dila na Vitavé

Na Vitavé je vytvoreno nékolik vodnich dél, soucasti Vltavské
kaskady. Na sever oblasti zasahuje vodni nadrz Orlik. Nejnové&jSimi
stupni Vitavské kaskady jsou Hnévkovicka prehrada, vybudovana na
fece Vltavé v letech 1986-1991, a vodni dilo Kofensko.

Stiedni, na jihu znacné zalesnéni oblasti

Oblast je stfedné zalesnéna borovymi a smrkovymi porosty, v jizni
Casti oblasti se nachazi souvisly komplex smisenych lesti s prevahou
smrku a pfimési borovice, jedle, buku, jasanu dubu, klenu, lipy a
modiinu.

Mensi prirodné cenné lokality

Cenné prirodni lokality jsou chranéné v nékolika maloplosnych ZCHU
(vazané zejm. na nivy a rybniky), v oblasti nejsou zadné rozsahlejsi
chranéné plochy. U Bechyné je vyhlasen PPa Plziny a PPa Kukle.
Vyrazny georeliéf zafiznutého Clenitého Gdoli Vitavy a Luznice s
plochymi hrbety a zahloubenymi bocnimi Gdolimi pritokad.

Vyrazny vyznam lesnich porost{ ve scenériich ficnich udoli.

Bohata prostorova clenitost krajiny s mnozstvim nelesni strukturni
zelené.

Zretelné linie morfologie plochého a mirné zvinéného terénu
(horizonty, hibetnice).

Vyrazné uplatnéni kulturnich dominant (Bechyné).
Historické krajinné Upravy Hlubocka.
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Zdtivodnéni nové navrzenych ploch zmén v krajiné
z2 plochy zahrad

IVymezeni plochy

vychodni ¢ast obce Borovany

rozloha plochy 0,88 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena za Ucelem umoznéni umistovani funkci pro chovatelstvi a

samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel v navaznosti na
zastavitelnou plochu S2.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena v navaznosti na stavajici mistni komunikaci. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

Technicka infrastruktura
bez pozadavku

8.6.1  UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Zakladnim prvkem krajinné infrastruktury je Uzemni systém ekologické stability. Jde o soustavu ploch
(biocenter) vzajemné propojenych rlizné Sirokymi pasy (biokoridory), ktera umoZziuje prezivani volné
Zijicich organism{ a jejich migraci krajinou. Cely systém ma specifické pozadavky na kvalitu — vysledna
(cilova) podoba vzniklych ekosystémil by se po dlouhodobém vyvoji (sukcesi) méla maximalné blizit
prirodnim ekosystém@m.

Navrh izemniho systému ekologické stability vyuZiva principu vytvareni ucelenych vétvi. Ucelenou vétev
tvofi soubor vzajemné navazujicich biocenter a biokoridorll navrZzenych v urcitém souborném typu
stanovist’ (v agregovanych plochach s obdobnym pfirodnim potencialem).

Potencialni funkénost biocenter a biokoridor(i vychazi z celkové koncepce usporadani prvkl v krajiné a
dodrzeni prostorové funkcnich parametrd. Vyznamna je také poloha prvkd vzhledem k charakteru Gzemi.
Aktualni funkcnost biocenter a biokoridord je pak dana predevsim stavem bioty v daném prvku a
v prvcich navazuijicich.

podkladové Hlavnimi vychozimi podklady pro FeSeni Uzemniho systému ekologické stability
dokumentace  rajiny obce Borovany jsou:

. Aktualizace Uzemné analytickych podkladl obce s rozsifenou plsobnosti
Milevsko (2016),

. Uzemni plan Bernartice (ORP Milevsko),
« Uzemni plan Drazi¢ (ORP Tyn nad Vltavou),
. Uzemni plan Rataje (ORP Tabor),
. Uzemni plan Radétice (ORP Tabor).
N&vrh USES vychazi z predpokladu respektovani potencidlnich i aktudlnich prirodnich a antropogennich
podminek Uzemi. DUleZité je zejména zohlednéni:
. smérl pfirozenych migracnich tras (predevsim vodnich tokd, pfipadné udoli, svahd, hbetl aj.);
. reprezentativnosti stanovistnich podminek;
. zastoupeni ekologicky vyznamnych vegetacnich formaci pro danou krajinu typickych;
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. stavajicich i predpokladanych zasadnich antropogennich zasahl do krajiny (zastavéna lzemi,
regulace tokd, zornéni Uzemi);

. metodikou pozadovanych funkénich a prostorovych parametrd jednotlivych prvkd USES s ohledem
na jejich biogeograficky vyznam a predpokladany zplisob vyuziti.

Déle bylo nutné fesit vazby na okolni katastraini (izemi, ve kterych je jiz zpracovan navrh USES. Spinéni
téchto nalezitosti je zakladem spravné tvorby USES, proto jim byla v pribéhu praci vénovana patticna
pozornost.

Navrh USES vyuziva principu vytvareni ucelenych vétvi USES. Ucelenou vétev tvoii soubor vzajemné
navazujicich biocenter a biokoridord navrZzenych v urcitém souborném typu stanovist’ (v agregovanych
plochach s obdobnym pfirodnim potencialem). V feSeném Uzemi je zastoupen jediny souborny typ
stanovist, a to stanovisté zavisla na ,pfidatné vodé", ve kterych jsou vymezovany tzv. hydrofilni typy
vétvi USES;

Hydrofilni typ vétvi: tyto vétve prochazeji stanovisti prevazné zavislymi na pridatné vodé — jejich
urlujici charakteristiky zavisi na zvysené hladiné spodni vody. Jsou tedy vedené Udolnimi nivami a
mokrady (pramenisté, litoraly), obvykle v pfimé navaznosti na vodni toky a brehy vodnich nadrzi.

Prehled zastoupenych vétvi s popisem vymezenych prvki

Hydrofilni vétev mistniho Vétev je vedena ve vazbé na levobrezni pritok Bilinského potoka vytékajici z
USES vedend ve vazbé  Klastynského rybnika. Tvofi ji jediny lokélni biokoridor. Koryto toku je
na levobrezni pritok napfimené téméf bez vegetacniho doprovodu. Koridor se napojuje na
Bilinského potoka hydrofilni vétev vedenou ve vazbé na Bilinsky potok.

Hydrofilni vétev mistniho Vétev je vedena ve vazbé na levobrezni pritok Bilinského potoka protékajici

USES vedend ve vazbé  na jizni hranici obce. Tvofi ji jediny lokalni biokoridor vedeny podél souvislého

na levobrezni pritok lesniho celku. Koryto toku odprovazi olSové vrby misty s kefovymi vrbinami a

Bilinského potoka vlhkomilnymi loukami. Koridor se napojuje na hydrofilni vétev vedenou ve
vazbé na Bilinsky potok.

8.6.2  PROSTUPNOST KRAJINY

Pro rozvoj obce Borovany a celého jeji spravniho Uzemi je ddlezité zachovani a postupné zlepSovani
prostupnosti krajiny pro Clovéka i volné Zijici organismy. Postupna nevhodna fragmentace krajiny
znamena vedle zpretrhani vazeb mezi lidmi i velké ohroZeni pfirozené migrace celé fady ZivocisSnych
druhd. Pro zachovani pfirozené funkce krajiny v kulturnim i pfirodnim smyslu je tak tfeba vénovat velkou
pozornost a péci pravé zachovani jeji prostupnosti.

Pro zachovani a zlepSovani prostupnosti krajiny pro volné Zijici organismy vymezuje Gzemni plan
Borovany tzemni systém ekologické stability, resp. biokoridory. Z vySe uvedenych divodd jsou obecné
zasady vytvareni Uzemniho systému ekologické stability i konkrétni podminky pro vyuziti tohoto systému
formulovany tak, aby byl vytvoren predpoklad pro postupné odstranovani stavajicich bariér v krajiné a
aby nové stavby, pokud moZno takové bariéry nevytvarely.

Pro zachovani a zlepSovani prostupnosti krajiny pro ¢lovéka Uzemni plan Borovany respektuje stavajici
sit’ cest a komunikaci pro dopravu a pési propojeni. Nova propojeni umoziuje realizovat v ramci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které pFipoustéji umisténi komunikaci (napf. polni cesty, cyklostezky, pési
stezky) pfi splnéni stanovenych podminek vyuziti konkrétnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
V téchto Uzemich neni tedy presné specifikovano trasovani novych dopravnich propojeni a v Uzemnim
planu je tak upfednostnéna znac¢na variabilita moznosti pfi konkrétnim vymezeni pfislusného propojeni.
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8.6.3  PROTIEROZNi OPATRENI

Protierozni opatfeni nejsou v Uzemnim planu Borovany pfimo navrhovana, nicméné tyto je mozné
navrhovat v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti, které realizaci protieroznich opatfeni umozriuiji.
Dlivodem je upfednostnéni znacné variability moznosti konkrétnich feseni.

8.6.4  OPATRENI PROTI POVODNIM

Protipovodriova opatfeni nejsou v Uzemnim planu Borovany pfimo navrhovana, nicméné tyto je mozné
navrhovat v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti, které realizaci protieroznich opatfeni umozriuiji.
Dlvodem je upfednostnéni znacné variability moznosti konkrétnich feseni.

8.6.5  KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

S ohledem na charakter krajiny neni predpoklad jejiho rozsahlejsiho rekreacniho vyuZivani, obec
Borovany nebo navazujici krajina nebude do budoucna vyznamnéjsi cilovou destinaci z hlediska
cestovniho ruchu. Uzemni plan respektuje stavajici turistickou trasu vedouci spravnim tzemim obce a
primo i obci Borovany. V krajiné je pripustné realizovat ve vazbé na turistickou trasu drobnou
architekturu souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napf. informacni tabule, mobilia¥, odpocivadlia,
pri splnéni podminek vyuziti konkrétni plochy. Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
které pripoustéji realizaci vySe uvedenych staveb, jsou nastaveny tak, aby nedochazelo k negativnimu
ovlivnéni prirody, krajiny a vodnich ploch.

8.6.6  ZVLASTNi ZAUIMY MINISTERSTVA OBRANY

Je nutno respektovat vymezené Gzemi ministerstva obrany.
Zdidvodnéni nové navrzenych ploch zmén v krajiné
Rsl plochy sportovné rekreacni

IVymezeni zastavitelné plochy

Vychodni okraj obce Borovany

rozloha plochy 0,35 ha

I Hlavni cile Feseni

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi. DOvodem vymezeni je umoznéni
zajisténi sportovnich a rekreacnich aktivit v obci Borovany, a to v navaznosti na stavajici vodni
plochu.

Plocha je taktéz prebirana z predchozi Uzemné planovaci dokumentace obce Borovany
z ddvodu zajisténi kontinuity a navaznosti Gzemné planovaci ¢innosti.

I Dopravni infrastruktura

Plocha je vymezena bez navaznosti na stavajici komunikaci III. tfidy. Dopravni obsluha nové
navrzené plochy tak bude zajisténa z této komunikace.

ITechnické infrastruktura

Vlastni feSeni sité technické infrastruktury pro tuto plochu Ize fesit v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi technické infrastruktury a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti.

8.6.7  DOBYVANi NEROSTU

Uzemni plén Borovany nevymezuje plochy pro dobyvani loZisek nerostd.
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8.7 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE
VYHODNOCENI PROBLEMU A STRETU NAVRZENYCH K RESENI V UZEMNiM PLANU

identifikovany problém nebo stret reseni v izemnim planu

Nenavaznost prvk USES z hlediska $ir$ich vztahli  Vymezeny USES ve spravnim Uzemi obce
(Borovany — Bernartice). Borovany navazuje na USES vymezeny ve
spravnim Uzemi méstyse Bernartice.

OhroZeni zemi erozi. Protierozni opatfeni nejsou v Uzemnim planu
Borovany pfimo navrhovana, nicméné tyto je
mozné navrhovat v plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti, které realizaci protieroznich
opatfeni umoziuji. Dlvodem je upfednostnéni
znacné variability moznosti konkrétnich feSeni.

9 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCEN|I POTREBY VYMEZEN|i ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Dle dat Ceského statistického Ufadu byl k 31. 12. 2017 ve spravnim Uzemi obce pocet obyvatel 209.
V nasledujici tabulce je popsan vyvoj poctu obyvatel od roku 1869 do roku 2017. Vyvoj poctu
obyvatel ve spravnim Uzemi Ize oznacit od roku 2011 jako klesajici, nicméné v nasleduijicich letech doslo
k opétovnému rilstu poctu obyvatel.

pocet obyvatel 471 482 308 219 203 209 209

V nasleduijici tabulce je popsan vyvoj poctu domii/bytd od roku 1869 do roku 2017. Vyvoj Ize od
roku 1869 oznacit za trvale rostouci.

pocet domii/bytd 64 72 81 77 82 83 83

Rozsah zastavitelnych ploch Ize na jednu stranu charakterizovat jako odpovidajici rostoucimu trendu
vystavby v obci Borovany a stale trvajici poptavce po kvalitnim bydleni v ném. Na druhou stanu je vSak
nutné rozsah vystavby koordinovat s ohledem na zvysujici se pozadavky na verejnou infrastrukturu.
Uzemni plan z tohoto diivodu stanovuje podminky prostorového usporadani, a to i s ohledem na
koordinaci mozného poctu nové vzniklych staveb.

Potfebu, resp. rozsah vymezeni novych zastavitelnych ploch je taktéz potreba odvijet od kvalitativnich
kritérii, zejména snizovani obloZnosti bytl (tj. pocet osob na jeden byt) nebo zvySovani obytné plochy
bytu na jednu osobu. Lze do budoucna predpokladat, Zze dojde k postupné zméné struktury a kvality
bytového fondu. Tomu nasvédcuji i vySe uvedena statisticka data, kdy obloznost z plivodné historické
poctu osob na bytovou jednotku 7,4 postupné klesa na soucasnych 2,5. Lze tedy dlivodné ocekavat do
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budoucna narlst potfeby vymezeni ploch urCenych pro smiSené obytné prostiedi oproti stavajicimu
stavu.

Zaroven je tfeba konstatovat, zZe pro zajisténi dynamického rozvoje sidla je vzdy nutné vymezit ,rezervu®
rozvojovych ploch, nez je redlna potfeba. Tato skuteCnost je dana tim, Ze pfi zamérech o vyuziti
navrzenych ploch midZe vzdy dojit k problémim s jejich dostupnosti — napf. z d@vodu vlastnickych
vztah(, problémlm se zainvestovanim siti technické a dopravni struktury atd.

10 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona pozadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivl na Zivotni prostiedi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi.

11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona pozadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivli na Zivotni prostredi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivll na udrZzitelny rozvoj Gzemi. Stanovisko krajského Uradu
podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

12 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona pozadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivli na Zivotni prostredi a stejné tak
byl podle vyse uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Gzemi. Stanovisko krajského Uradu
podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.
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13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

V Uzemnim planu nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly byt identifikovany jako zameéry
nadmistniho vyznamu nefeSené v Zasadach Jihoceského kraje.

Uzemni plén Borovany | 2019
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14 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENiI NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

141 VYHODNOCENI ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

’ . . plochy
752 celkovy investice < o
, navrhovany zplisob vyuziti vymera - sbor do pady pl:levzate , .
kod plochy z predchozi poznamka
plochy (ha) ZPF L II. IIL IV V. (ha) UPD!
(ha)
S1  plocha smiSend obytna 0,40 0,40 0,40 ano
82  plocha smiSend obytna 0,59 0,59 0,59 ano

Zbyvaijici ¢ast ploch vymezena na

pozemcich vedenych v KN jako
S3  plocha smiSena obytna 0,33 0,25 0,25 ano ostatni plocha, zastavéna plocha a

nadvori nebo vodni plocha.

S5  plocha smiSena obytna 0,24 0,24 0,24 ano
Pvl plocha vefejnych prostranstvi 0,14 0,14 0,14 ano
01 plocha obcanského vybaveni 0,32 0,27 0,19 0,08 ano/cast Zbyvaijici ¢ast ploch vymezena na
22 plocha zahrad 0,88 071 0,01 0,24 0,47 ano pozemcich vedenych v KN jako
ostatni plocha, zastavena plocha a

R2  plocha rekreace 0,10 0,09 0,09 ne nédvoif nebo vodni plocha.
Rsl plocha sportovné rekreacni 0,35 0,06 0,03 0,03 ano

Celkem 3,35 275 034 0,00 125 000 1,17 ()

1Jednd se o plochy, které byly vymezené v predchozim dzemnim planu Borovany nebo v nékteré z jeho zmeéné a urceny k zéstavbé,

Plochy S4, S6 a Z1 jsou dle katastru nemovitosti vymezeny na pozemcich, které jsou evidovany jako ostatni plocha. Z tohoto diivodu nejsou vyhodnoceny zabory ZPF.
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14.2 ZDUVODNENI ZABORU OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Prehled zabori dle funkcéniho vyuziti plochy

kod navrhovany zpiisob vyuziti plochy zﬁgl;ovy ST
S plochy smiSené obytné 1,48
Pv  plochy verejnych prostranstvi 0,14
(o) plochy obcanského vybaveni 0,27
R plochy rekreace 0,09
Y4 plochy zahrad 0,71
Rs plochy sportovné rekreacni 0,06
ZABOR ZPF PODLE VYUZITI CELKEM 2,75
Prehled zabori dle pivodu
s celkovy zabor ZPF
ptivod zaméru (ha)
plochy prevzaté z predchoziho Gzemniho planu 5 54
obce Borovany a jeho zmén !
plochy vymezovany zcela nové 0,21

Informace o rozlozeni ptid I. a II. tfidy ochrany a PUPFL

popis

celkova vyméra spravniho Uzemi obce
z toho:
vymeéra pdd I. tfidy
vymeéra pdd II. tridy
vyméra PUPFL
vymeéra ploch vodnich
vymeéra zastavéného Uzemi

vyméry
(ha)
636

51
161
247

19

29

cast
(%)
100

8
25
38

3

5

Z hlediska zemédélského pldniho fondu, pldy vyssi tfidy ochrany tvofi enklavu v severni Casti obce
Borovany a souvisly pas zapadné a jizné od obce. Pady vyssi tfidy ochrany tvori 32 % z celkové rozlohy
spravniho Uzemi obce Borovany, PUPFL pak dalSich 38 %. Tato skutecnost je vyraznym limitujicim

faktorem dalSiho rozvoje obce Borovany.

Uzemni plén Borovany | 2019
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pldy I. a Il. tfidy ochrany

vodni plochy
PUPFL

zastavéné Uzemi

1l N

plo§né odvodnéni

14.2.1  DUVODNENi ZABORU PUDNIHO FONDU I. A Il. TRIDY OCHRANY

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyssi tfidy ochrany (I. a II. tfidy ochrany) je vzdy nutné zvazovat
verfejny zajem na rozvoji obce v porovnani s vefejnym zdjmem spocivajicim v ochrané zemédélského
pldniho fondu, zejména pdd 1. a II. tfidy ochrany. Pro urceni, zda pfevazuje v nize uvedenych
konkrétnich pfipadech vefejny zajem na ochrané zemédélského pldniho fondu nebo vefejny zajem
spocivajici v rozvoji obce byly tyto dva do jisté miry protichlidné vefejné zajmy popsany takto:

Zajem na nové vystavbé, a to jak vystavbé urcené pro bydleni, obfanskou vybavenost, podnikatelské
nebo rekreacni aktivity, Ize chapat jako verejny zajem na uspokojovani bytovych potieb stavajicich i
budoucich obyvatel obce Borovany a zajisténi jejich ekonomickych a socidlnich aktivit a potfeb. Neni
pfitom podstatné, zda bytovou vystavbu provadi obec ¢ soukromy investor.
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Naproti tomu verejnym zajmem je ochrana zemédélského plidniho fondu jako zakladniho pfirodniho
bohatstvi, nenahraditelného vyrobniho prostrfedku umoziujiciho zemédélskou vyrobu a jako jednou z
hlavnich slozek Zivotniho prostredi. Ochrana zemédélského plidniho fondu, jeho zvelebovani a racionalni
vyuzivani jsou Cinnosti, kterymi je také zajiSt'ovana ochrana a zlepSovani Zivotniho prostredi (§ 1 odst.
1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu).

Plda Ize tedy vnimat ze dvou Uhl& pohledu, ten prvni je Cisté ekonomicky, kdy je brana jako plocha
nezbytna pro ekonomickou ¢i jinou ¢innost (tim, Ze je zakladnim vyrobnim prostfedkem je i produkénim
Cinitelem v zemédélstvi a lesnim hospodarstvi, zdrojem surovin apod.). Na druhé strané ji vSak mizeme
chapat z pohledu ekologického (ekologicka funkce spociva v tom, Ze pdda je retencnim prostorem vody
a zajistuje jeji kolobéh v prirodé, zachycuje slunecni energii, ukldda se v ni uhlik z ovzdusi, je
rezervoarem surovin, materiald a ostatniho prirodniho bohatstvi). Ke kazdému tomuto uhlu pohledu Ize
pristupovat z odliSnych aspektd.

Pfi Uvaze, zda prevazuje ten Ci onen vefejny zajem, byl porovnavan zajem na rozvoji se zajmem na
ochrané zemédélského pldniho fondu z pohledu ekonomické a zajem na rozvoji obce Borovany se
zajmem na ochrané zemédélského pldniho fondu z pohledu ekologického. V obou pripadech bylo toto
porovnani vztazeno ke konkrétni lokalité.

vvvvv

obytné S5 a plochy rekreace R2, ¢astecné plochy zahrad Z2. Plochy S5, Z2 jsou prebirany z predchozi
Uzemné planovaci dokumentace obce Borovany.

Zdtivodnéni nové navrhovanych zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné

S5 Plocha S5 navazuje na zastavéné Uzemi a doplfiuje zastavbu vychodnim smérem podél stavajici
komunikace. Svym vymezenim vhodné doplfuje zastavbu, uzavira ji do kompaktniho tvaru
s vyuzitim volné plochy mezi stavajicimi komunikacemi. Vymezenim by mélo dojit k umoznéni
vystavby v této Casti sidla. V souCasné dobé zde zemédélsky pldni fond plni Glohu ekonomickou,
plda je vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoznujiciho zemédélskou vyrobu. Ekologicka funkce
tu z tohoto dlivodu je druhorada. PFi hledani moznych feseni, jak navrhnout rozvoj v této Casti
mésta a zaroven respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani, bylo zkonstatovano, Ze navrzené
vymezeni plochy S5 je nejvhodnéjsi, a to zejména z divodu navazuijicich siti dopravni a technické
infrastruktury, plocha vhodné uzavird zastavbu mezi stavajicimi komunikacemi a pokracuje v
rozvoji obce vychodnim smérem podél mistni komunikace. Budouci vystavbou dojde k logickému
uzavreni zastavby v souladu s danou urbanistickou strukturou. Vymezenim plochy S5 v této
lokalité nedojde k vyrazné ztraté pldy vyssi kvality, nedojde k naruSeni organizace
zemeédélského plidniho fondu, hydrologickych ani odtokovych pomérd v Gzemi ani naruseni sité
zemédélskych Ucelovych komunikaci. Na zakladé tohoto Ize zkonstatovat, Ze zde previada
vefejny zajem na rozvoji obce v této lokalité nad zajmem ochrany zemédélského ptidniho fondu.

Taktéz pri Uvaze, jaky zajem v daném Gzemi prevlada, je nutné zohlednit urbanistickou strukturu
sidla, navaznost krajiny na sidlo a rozlozeni pld I. a II. tfidy ochrany. Tyto pldy previadaji na
jihu sidla a vychodné od sidla, mala enklava téchto pld je v severnim okraji sidla. Co se tyka
jihu, Gzemni plan, vyjma plochy rekreace, zde zastavbu nenavrhuje. A to z dlivodu, kdy velké
zemédélské plochy pfimo navazuji na sidlo, mezi sidlem a zemédélskou plochou neni ,bariéra".
Podél vychodniho okraje sidla je stavajici komunikace, kdy mezi zastavénym sidlem a touto
komunikaci se nachazeji mensi plochy zemédélské pldy, vyuZivané ve vétSiné pripadd pro
samozasobitelstvi navazujiciho bydleni. Teprve az za stavajici komunikaci se nachazeji rozsahlé
plochy zemédélské pldy. Vymezend plocha S5 je umistovana pravé do téchto mensich
zemédélskych ploch urcenych pro samozasobitelstvi.

R2 Plochy R2 je umisténa jihozapadné od obce Borovany, a to na pozemcich, které jsou v soucasné
dobé vyuzivany pro rekreaci — zahrada a rekreacni objekt. Plochy se sklada z pozemk( parc. C.
1295 a 1043 oboje v k. U. Borovany.
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Pozemek parc. ¢. 1295 v k. U. Borovany je dle vypisu z katastru nemovitosti vedeny jako druh
pozemku ostatni plocha, zplisob vyuZiti jind plocha. V soucasné dobé je zde stavajici stavba.
Vzhledem k témto skute¢nostem neni vyhodnocen zabor ZPF pro tento pozemek

Pozemek parc. ¢. 1043 v k. U. Borovany je dle vypisu z katastru nemovitosti vedeny jako druh
pozemku zahrada, ochrana ZPF II. tfida. V soucasné dobé je zde oploceny pozemek vyuzivany
jako zazemi k objektu na p.¢. 1295 v k.U. Borovany.

Pozemky parc. ¢. 1295 a 1043 oboje v k. U. Borovany tvofi v navrhu Uzemniho planu Borovany
plochu R2, navrhovanou pro rekreaci. Jedna se o plochu o velikosti 0,10 ha. Plocha R2 je
vyclenéna z bloku orné plidy, ktera je primarné uréena pro obhospodarovani.

V soucasné dobé zde zemédélsky pddni fond pIni Ulohu ekonomickou pouze velmi okrajove,
plda neni primarné vyuzivana jako vyrobni prostfedek umoznujiciho zemédélskou vyrobu.
Ekologicka funkce je tu taktéz druhofada, pozemky plni rekreacni a relaxacni funkci k rekreacni
zastavbé. Pii hledani moznych feSeni, jak navrhnout rozvoj v této Casti Uzemi a zaroven
respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani, bylo zkonstatovano, ze navrzené vymezeni plochy
R2 v misté jiz existujici zastavby je nevhodnéjsi, nebot’ je zabranéno jednak vzniku novych
ohnisek vystavby ve volné krajiné a jednak je vyuZita stavajici dopravni a technicka
infrastruktura.

Pfi konecné Uvaze, ktery zajem zde prevlada, bylo dospéno k zavéru, ze verfejny zajem na
umoznéni rekreacni funkce v plose R2 do budoucna prevlada, nebot’ soucasna podoba pozemk(
nezavdava do budoucna mozZnostem jejich vyuziti pro tlohu zemédélskou nebo ekologickou.
TaktéZ umoznénim vystavby v této lokalité nedojde k narusSeni organizace zemédélského
pldniho fondu, hydrologickych ani odtokovych pomérd v Gzemi ani naruseni sité zemédélskych
Ucelovych komunikaci.

Z2 Plochy Z2 je umisténa v severni Casti obce Borovany. Tato plocha je vymezena za Ucelem
umoznéni umist'ovani funkci pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, pro kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel v navaznosti na zastavitelnou plochu S2. Plocha zasahuje na pldu
I1. tfidy ochrany pouze v rozsahu cca 100 m?a to v misté, kde plida neni zemédélsky vyuzivana.
Nachazi se zde naletova zelen v doprovodu stavajici vodni plochy. Pfi hledani moznych feSeni,
jak navrhnout rozvoj v této Casti obce a zaroven respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani,
bylo zkonstatovano, Ze navrzené vymezeni plochy Z2 by mohlo vhodné doplnit vymezeni plochy
S2. Pfi konecné Uvaze, ktery zajem zde prevlada, bylo dospéno k zavéru, Ze vefejny zajem na
rozvoji obce je vétsi, nebot’ zmensenim plochy zemédeélského ptidniho fondu o cca 100 m?v této
lokalité nedojde k vyrazné ztraté pldy wvyssi kvality, nedojde k naruSeni organizace
zemédélského plidniho fondu, hydrologickych ani odtokovych pomérd v Gzemi ani naruseni sité
zemédélskych ucelovych komunikaci.

14.2.2  DUVODNENi ZABORU PUDNIHO FONDU IlI., IV. A V. TRIDY OCHRANY

Koncepce navrhu rozvojovych ploch vychazi z teze, Ze pro nezemédélské ucely je nutno pouzit
predevsim nezemédélskou plidu, nezastavéné a nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném Gzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemk{ staveb mimo tato (zemi, stavebni proluky a
plochy ziskané zborenim prezilych budov a zafizeni (§ 4 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského plidniho fondu).

Z dGvodu dostatecného pokryti nabidky rozvojovych ploch s ohledem na rozvojovy potencial obce
Borovany (viz podrobnéji kapitola 9 vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch), a z ddvodu prevzeti ploch s pfedchoziho Uzemniho planu
s ohledem na jiz vydana Uzemni rozhodnuti, postupné realizovanou zastavbu, prava nabyta v dobré vife
a predvidatelnost rozhodovani v Gzemi, jsou v druhé fadé navrhovany rozvojové plochy, a to jednak
v misté proluk — zastavitelné plochy S1, Pv1 a déale v navaznosti na vlastni sidlo — zastavitelné plochy
S2, S3, 01 aRsl.
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Mista proluk Ize hodnotit jako méné vhodna pro pInéni tlohy zemédélského pddniho fondu z pohledu
ekonomického, a to z diivodu jiz narusené organizace zemédeélského plidniho fondu, hydrologickych a
odtokovych pomérli dané tvarem zemédélskych pozemkl vclenénych a obklopenych zastavénym
Uzemim. Do jisté miry by v mistech proluk mohl zemédélsky pldni fond plnit Glohu ekologickou, nicméné
s ohledem na charakter navazujiciho Uzemi (volné krajiny) na zastavéné Gzemi mésta, ktera zahrnuje
vetsi mnozstvi ploch vhodnéjsich k pinéni ekologické funkce, je dana zvySena moznost vyuZiti téchto
proluk pravé pro rozvoj obce. Uzemni pldn navrhuje v proluce plochu S1 (plocha smiSena obytnd),
plochu Pv1 (plocha verejného prostranstvi) a plochu O1 (plocha ob¢anského vybaveni. Plocha Pv1 je
vymezovana z dlvodu zajisténi dopravni obsluznosti Uzemi a moznosti vytvoreni ulic v nové vzniklych i
stavajicich plochach. Plocha O1 je vymezena v ndvaznosti na vodni plochu z dlvodu zkvalitnéni této
lokality a umoZnéni realizaci jejiho polyfunkéniho vyuziti pro obCanskou vybavenost, zejména pro vyuZiti
stavajici vodni plochy jako koupalisté a vytvoreni odpovidajiciho zazemi nového koupalisté.

Uzemni plan taktéz vymezuje plochy v ndvaznosti na zastavéné tzemi, a to plochy smiSené obytné S2
a S3 a plochu sportovné rekreacni Rsl. Plocha Rsl je vymezena z dlivodu umoznéni sportovnich a
rekreacnich aktivit v obci Borovany, a to v ndvaznosti na stavajici vodni plochu, zejména pro rybarstvi.

Plochy S1, S2 a S3 jsou vymezovany z dlvodu zajisténi budouci potfeby bydleni. Rozvojovy potencial
obce Borovany je podrobnéji popsan v kapitole 9 vyhodnoceni GCelného vyuziti zastavéného Uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Plochy S1, S2, S3, Pvl, O1 (Castetné€) a Rsl jsou taktéZ prebirany z predchozi Uzemné planovaci
dokumentace obce Borovany z diivodu zajisténi kontinuity a navaznosti izemné planovaci ¢innosti.

Podle § 4 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, musi-li v nezbytném
pripadé dojit k odnéti zemédélské pldy ze zemédélského plidniho fondu, je nutno predevsim odnimat
zemédélskou pldu prednostné na zastavitelnych plochach, zemédélskou pldu méné kvalitni, co
nejméné naruSovat organizaci zemédélského pddniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v Gzemi
a sit’ zemédélskych Gcelovych komunikaci, odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského ptidniho fondu
a po ukonceni nezemédélské cinnosti uprednostriovat zemédélské vyuziti pozemkd, pfi umist'ovani
smérovych a liniovych staveb co nejméné zatéZovat obhospodarovani zemédélského pddniho fondu a
po ukonceni povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést takovou terénni Gpravu, aby dotcena
plda mohla byt rekultivovana a byla zpdsobila k pinéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace.

Za nezbytny ptipad lze povaZovat plochy v prolukach, plochy v navaznosti na zastavéné Uzemi a
zastavitelné plochy, nebot’ ne zcela napliuji v Uvodu popsanou tezi. VSechny tyto plochy spliuji v
predchozim odstavci uvedena kritéria (kritéria, ktera Ize vztahnout k vymezovani zastavitelnych ploch v
Uzemné planovaci dokumentaci), nebot”:

. 7adna z téchto ploch nenarusuje organizaci zemédélského pddniho fondu, hydrologické a odtokové
pomery v Uzemi,

«  7adna z téchto ploch narusuje sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci,

. plochy jsou vymezovany v pouze nezbytné nutném rozsahu, (nejnutnéjsi plocha zemédéliského
pldniho fondu),

. pfi umistovani smérovych a liniovych staveb nedochazi k narusovani obhospodarovani
zemédélského pldniho fondu.

NavrZzené feSeni je z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu nejvyhodnéjsi. Vyse popsanému
navrhu predchazelo posuzovani. Pfi hledani moznych feSeni, jak navrhnout rozvoj obce Borovany a
zaroven respektovat cile a Ukoly Uzemniho planovani a ochranu zemédélského pldniho fondu, bylo
dospéno k zavéru vyse popsané feSeni je nevyhodnéjsi. A to z dlvodu, Ze jsou navrhem splnéna vyse
uvedena kritéria a taktéz je naplnén verejny zajem pfi zaboru pdd 1. a II. t¥idy ochrany u ploch, které
nebyly prevzaty z predchozi Gzemné planovaci dokumentace.
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143 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

Navrhem Gzemniho planu Borovany nedochazi k zabortim pozemkd uréenych k pinéni funkce lesa.

15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

K navrhu Gzemniho planu Borovany byly uplatnény namitky v rdmci verejného projednani.
Obsah namitky:

Pozemek parc. €. 6 v k.U. Borovany (ostatni plocha) — jedna se o parcelu ktera zajist'uje pFistup do pasu
parcel a jediny pfistup pro jakoukoliv manipulacni techniku. Je pfimo napojena na komunikaci.
Pozadavkem je zachovani soucasného stavu S — plochy smiSené obytné.

p.C. 27/4, 794/14, 24/1 - z4da o zachovani soucasného stavu S — plochy smiSené obytné

p.C. 27/1, 27/2, 27/5 zada o zarazeni do plochy R — plochy rekreace. Planuje zde v budoucnu provést
stavbu hfisté a s tim souvisejici oploceni

Namitce se vyhovuje
Odivodnéni rozhodnuti:

S ohledem na soucasné vyuZziti a navazuijicich pozemkd a taktéz predpokladaného budouciho vyuZiti bylo
dospéno k zavéru, ze pozemky je mozné zaradit do ploch smiSenych obytnych. Plochy smiSeni obytné
pfipousti mj. i stavby a zafizeni obcanského vybaveni (napf pro vzdélavani, kulturu, vefejnou spravu,
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby), pozadovana stavba hristé je
pripustna i v ramci funkéniho vyuZiti smiSené bydleni. V dlsledku kontinuity vyuZiti Gzemi bylo vSak
nutné, aby bylo feSeno i navazujici Gzemi.

K navrhu Uzemniho planu Borovany nebyly uplatnény namitky v rdmci opakovaného verejného
projednani.

16 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

K navrhu Gzemniho planu Borovany nebyly uplatnény pripominky.
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Pouceni

Proti Uzemnimu planu Borovany vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Ivana Dolejskova Zdenék Hosna
starostka obce mistostarosta obce
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